)

Vermessung: ASTHO Vermessungs GmbH

M 1:500

STAND 07.10.2002

8.2.1
5.2.2

5.2.5

5.2.6

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

Die
Gemeinde Kranzberg, Landkreis Freising, erlalt aufgrund des § 2 Abs.1, und der

§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches ( BauGB), des Art.23 der Gemeindeordnung fir

den Freistaat Bayern (GO), des Art.91 Abs.3 in Verbindung mit Art.7 Abs.1 Satz 1

der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in 6.
der Fassung vom 23.01.1990 ( BGL.1S.127 ), der Verordnung Gber Festsetzungen im
Bebauungsplan vom 22.06.1961 ( GVBI.S.161 ) und der Planzeichenverordnung

5.3.7

1990 diesen Bebauungsplan als 6.1
Satzung.

6.2
A. Festsetzungen

6.3
1. PP ——— Grenze des Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung
[ 4
2.1 MD Dorfgebiet
3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 11 max. 2 VollgescholRe
3.2 GR100 Maximal zul&ssige Grundflache, z.B.
| 100m?2. 8.
3.3 Die Anzahl der Wohneinheiten wird je 100m? zulassige Grundfléche
auf max. 2 Wohneinheiten festgesetzt. 8.1.
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
9.
4.1 — Baugrenze
9.1
9. Bauliche Anlagen
5.1 Hbhenlage der Gebaude
9.2
9.1.1 Die max. Wandhdhe wird gemessen am aufgehenden Mauerwerk von

OK natlrliches Geléande bis OK Dachhaut und wird fiir Flur Nr.893 auf
max. 6,20m an der Talseite und fiir Flur Nr. 889 auf 3,0 m an der Berg-
seite festgesetzt..

Bauliche Gestaltung R

< > Hauptfirstrichtung

Zulassig sind symmetrische Satteldacher. Als Dachdeckung sind rote 4

Dachziegel zu verwenden.

Die Dachneigung betréagt 32° - 38°.

Dachgauben sind bis zu einer Breite von 1,30 m zul&ssig.

Das MaR von Dachaufbauten ( Gauben, Querh&user usw. ) darf maxi- 2

mal die halbe Dachhohe und in der Summe ihrer Breiten max. 1/3 der "

zugehdrigen Wandlange betragen. )

Die Breite der Hauptgebaude wird auf max. 9,0 m festgesetzt . -
3.

Die Fassaden sind zu verputzen und in hellen Farbténen zu streichen.
Ferner sind Glas und Holz, bzw. Holzwerkstoffe und in untergeordneten 4
Bereichen auch andere Materialien zulassig. '

Garagen und Stellplatze

? Flachen fur Garagen
! mit Festlegung der Zufahrisseite
|

b aiinee 1 Flachen flir gemeinschaftliche Mull-
b 3 lagerung im Garagengebaude

Garagen sind innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig. Einrich-
tungen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer GréRRe von max. < 40 m?
je Bauparzelle, sowie nicht Uberdachte Steliplatze sind auch auRerhalb
der bebaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Garagen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze missen in gleicher
Hohe zusammengebaut werden. Vorderfront, Dachneigung und Dach-
deckung miissen einheitlich gestaltet werden.

Garagen missen ein Satteldach oder ein Puitdach in der Dachneigung
erhalten, die dem Hauptgeb&ude angepalt ist.

Fir jede Wohneinheit sind 2 Stellpldtze oder Garagen auf dem Grund- c
stlick nachzuweisen.

Neuanzulegende Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen nur in
wasserdurchlassigem Fahrbelag ausgefihrt werden.

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie 2.
Offentliche Verkehrsflache

Offentlicher FuBweg mit wasser-

// // // // // // // // gebundenem Gehbelag

Abgrabungen

Der bestehende Gelandeverlauf ist weitgehend beizubehalten.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur bis zu einer Héhe von
+/-50 cm zulassig.

Erforderliche Stilitzwéande sind als bepflanzte Natursteinmauemn
auszubilden.

Vermafung

10

T——T Vermalung in Metern, z.B.10 m

Grinordnung | S.

Zu erhaltender Einzelbaum bzw.
Baumgruppe

Neu zu pflanzender Baum StU > 18cm

Zulassig sind in dem Gebietscharakter
entsprechend: Stieleiche (Quercus
robus), Sommer- oder Winterlinde
(Tilia platyphyllos o. cordata), Buche
(Fagus sylvatica), Hainbuche
(Carpinus betulus), Spitz- oder
Bergahorn (Acer platanoides o.
pseudoplatanus), Vogelkirsche
(Prunus avium).

Innerhalb der privaten Géarten ist je 300 m? Flache ein einheimischer
Laubbaum oder zwei einheimische Obstgehdlze in Halb- oder
Hochstammqualitét zu pflanzen bzw. zu erhalten.

Die Grundstiickseingriinung mit Thujen und Nadelgehdlzen ist un-
zulassig. :

Hinweise
ol ones Bestehende Grundstiicksgrenzen
—o-X X aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
—————————— vorgeschlagene neue Grundstlicks-
grenzen
888 Flursticknummer, z.B. Flur Nr. 888
- Hohenlinie mit Héhenangabe iber NN

Vorgeschlagener Baukérper
im Baufenster

Von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben gehen Immis-
sionen aus, die von der Nachbarschaft zu dulden sind.

Hierzu wurden am 18.12.2000 entsprechende Dienstbarkeiten auf Flur
Nr. 893 + 889 durch die Grundeigentiimer eingetragen

e Gillegrube des landwirtschaftiichen
Betriebes auf Flur Nr. 885

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Kranzberg hat in seiner Sitzung vom 05.01.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 18.11.1999 ortsiiblich bekannt gemacht.

Scholz, 1. Blrgermeister
Die Beteiligung der Biirger fand in der Zeit vom 24.2.2000 bis zum |
24.3.2000 statt.

Kranzbe

den ....#5.40,.2902. ...

Scholz, 1. Blargermeister

Das Verfahren nach § 4 BauGB ( Anhoérung der Trager 6ffentlicher Be-

lange ) wurde in der Zeit vom 25.7.2000 bis zum 1.9.2000 durchgefiihrt.
%?,‘{ERA; '

Kranzberg, den ...75.49..290% .. -

ly

Scholz , 1. Biirgermeister

Das Auslegungsverfahren nach § 3 abs.2 BauGB fand in der Zeit vom
25.7.2000 bis zum 1.9.2000 statt

Kranzbei, den ....«05.4..2992 .

Kranzberg, den ......75.0.£902 ...

........... b

Scholz, 1. Blirgermeister

Der Gemeinderat Kranzberg hat in seiner Sitzung am 17.9.2002 den
Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Kmnzbezden el 0. 290 ...

------------------------------------------------------

Scholz, 1. Burgermeister

; Der Bebauungsplan wurde am 20,2002 | ontstiblich bekannt-
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

------------------------------------ StasasssEsmamEunan

Scholz, 1. Biirgermeister

Gemeinde Kranzberg

Bebauungsplan
Gebiet "Ampertshausen"
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