1. Anderung des Bebauungsplanes 013 mit integriertem Griinordungsplan Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 BayBo)
n n
Kranzberger See Abstandsregelung §9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB
Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich der Grundstiicke FI. Nr. 206 und 206/7 Gemarkung Kranzberg, durch den An die festgesetzten Baugrenzen darf auch dann herangebaut werden , wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich
vorliegenden Planteil ersetzt. vorgeschriebenen Abstandsflachen unterschritten werden.
Praambel Gestaltung

Die Gemeinde Kranzberg erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des Art. 79 Abs. 1 und Art. 81 der Bayerischen  pach

Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l) in der Fassung vom 14.08.2007 sowie des Art. 23 der B1-3 Satteldach, Dachneigung 15° - 25°
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), diese Bebauungsplanénderung als B4+ 5 Satteldach, Dachneigung 25° - 48°

Satzung Dachaufbauten sind nicht zuléssig.
_ _ ) ) Die Fassadenflachen dirfen nur mit gebrochenen, nicht intensiv grellen Farbténen ausgefiihrt werden.
sD N _. Planzeichen und Planungsrechtliche Festsetzungen
sl o o / 45 Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Kranzberger See”,
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung (§9 Abs. 7 BauGB) der Gemeinde Kranzberg, Landkreis Freising in der rechtsgtiltigen Fassung vom 10.11.1982.
D Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §23 BauNVO) Rechtsgrundlagen
-e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, bzw. Zweckbestimmungen (§1 Abs. 4 BauNVO) - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVv0) zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist
- Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI.
; : S. 523) gedndert worden ist
Allgemeines Wohngebiet (§4 BAUNVQO
g 5 & ) - Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),

Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

!
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GR600m?| maximal zulassige Grundfliche z.B. 600 m2 Verfahrensvermerke
GFZ 05 maximal zuldssige GeschoRflichenzahl z.B. 0,6 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.02.2018 geman § 2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wHmax. | Maximal zuldssige Wandhdhe, gemessen in Metern tiber den festgesetzten Nullebenen, wurde am 17.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

380m maRgeblich ist der Schnittpunkt AuRenkante AuRenwand mit der Dachhaut, z.B. 9,00 m

@Je%ﬂ%ﬁwgﬂ o ] Anzahl der maximal zuléissigen Vollgeschosse, .B. eins 2. Die ffuhze|t.|.ge Offentlichkeitsbeteiligung geman §_,_3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung ur?d ;
ey SN Anhdrung flr den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 29.11.2018 hat in der Zeit
vom 21.12.2018 bis 25.01.2019 stattgefunden.

1148 Anzahl der maximal zugelassenen Vollgeschosse mit Staffelgeschoss
Das Staffelgeschoss ist gegeniiber den Auflenwanden des darunter liegenden Geschosses um 3
mindestens 1,60 m zurlickzusetzen und darf die Auienmafe von 27 x 13 m nicht Uberschreiten

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 1
BauGB flir den Vorentwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 29.11.2018 hat in der Zeit

vom 21.12.2018 bis 25.01.2019 stattgefunden.
Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 21.02.2019 wurden die Behérden und

rST, CA —I Fachen ausschlieBlich fir Stellplatze, Garagen, Carports und deren Zufahrten sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
L———-" (§12 BauNVO, ST=Stellplatz, CA= Carport) vom 03.04.2019 bis 03.05.2019 beteiligt.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auerhalb der Baugrenzen, mit Ausnahme von verfahrensfreien
Bauvorhaben gem. Art. 57 BayBO, nicht zuldssig 5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 21.02.2019 wurde mit der Begriindung gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.04.2019 bis 03.05.2019 &ffentlich ausgelegt.
Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 6.  Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.07.2019 die Bebauungsplananderung

gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.07.2019 als Satzung beschlossen.

v Zu- und Ausfahrt Grundstiick (§9 Abs. 1 Nr. 4, und Abs. 6 BauGB)
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=271 Sichtfelder (RaSt 06, Kapitel 6, Abs, 3.9.3)
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Die innerhalb der Sichtfelder liegenden Flachen sind von Gegensténden, baulichen Anlagen, H. Hammerl, 1. Biirgermeister
Aufschiittungen und Bewuchs von 0,80 - 2,50 m Hohe bezogen auf die Fahrbahnhahe frei zu halten.
Einzeln stehende Baume kénnen zugelassen werden. 7. Ausgefertigt
Sonstiges
gpxcdindg  Angabe der maximal festgesetzten Geldndehdhe in Metern Uber Normalnull, z.B. 446,00 m U.NN
\-Jm_m
G (§9 Abs. 3 BauGB) / 0 e NG Rl
% Angabe der festgesetzten Nullebene in Metern tiber Normalnull mit Toleranz, z.B. 446,00 +.0,15 m i.NN H. Hammerl, 1. Biirgermeister
+o15unNl (89 Abs. 3 BauGB)

8.  Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplanénderung wurde am .08.03;2979 gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft

. getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

Grinordnung 215 BauGB wird hingewiesen.

«—— | Stellung baulicher Anlagen, vorgeschriebene Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

";‘:}:‘;ﬁﬁ: Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z.B. Mehrgenerationenhaus (§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die bestehende Griinordnung und Pflanzliste des Bebauungsplanes hat weiterhin Bestand.

Griinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

H. Hammerl, 1. Blrgermeister

Baum Bestand, zu erhalten (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Baum, zu pflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Ubersichtsplan M 1/10.000
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) .F -.fl =],
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Denkmalschutz "';"". ?4;.
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 _.-:_ Al %
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle Beobachtungen und Funde (aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, _ f \ £
Metallgegensténde, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne . N\ “'
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege ../\‘ 4. B
mitgeteilt werden. / ye R [ #\ e
o\ ) I ‘ I\
Immissionsschutz G e m e ] n d K b
| | ¢ g
Samtliche dem Schlafen dienende schutzbediirftige Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 41097 von Neu- oder 1. Anderung des Bebauungsplanes
Ersatzbauten sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit schallgedammten, automatischen i
Beliiftungsflihrungen, -systemen, oder -anlagen auszustatten. Der Betrieb dieser Anlagen darf in einem Meter n Kra n Zbe rg er See 23.07.2019
Abstand einen Eigengerduschpegel Lyzo,~25dB(A) nicht Uberschreiten und muss auch bei vollsténdig geschlossenen — -
Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermé&glichen. Alternativ kénnen auch andere biiro dantele
gsi:lme Larmschutzmalnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig dipl. ing. architekten stacitplaner partg mbb @DWTEK"EM[-
: . . 1 5

T e l N weihenstephaner str. 18, 85354 freising § gmw,m“
Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von Neu- oder 08161 549649, buero@da ntele.de T

Ersatzbauten miissen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen an die Luftschalldammung gemafl DIN 4109-1 zu erftillen.




