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PRAAMBEL

Die Gemeinde Kranzberg erlasst aufgrund

- der §§ 1; 1a; 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

4 Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

4.1 ~— F*R____ Verkehrsflache Full- und Radweg mit Strafenbegrenzungslinie

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

5 Hauptabwasserleitungen
{§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGR)

- des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit

- Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) . e
: 5 i s . : 5.1 Wasserableitung, unterirdisch
den Bebauungsplan "Links der Amper - West 1. Anderung” mit Teilaufhebung des Bebauungsplans "Links der Amper - Mitte" als Satzung. _
Eine Begriindung in der letzigiltigen Fassung ist beigefiigt.
6 Auf Landesrecht beruhende Regelungen

2. FESTSETZUNGEN

{§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. Ari. 81 BayBO)

6.1 Abstandsflachen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Links der Amper - West" hebt den Bebauungsplan "Linds der Amper - Mitte" in Teilen auf und bezieht die Die Geltung der Vorschriften des Art. 6 BayBO wird gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO angeordnet.
Teilflachen der Flumummern 472/2, 469/22, 469/30 und 469/49 in den Bebauungsplan "Links der Amper - West" mit gin.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Links der Amper - West" ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches vollinhaltlich folgende 6.2
Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans "Links der Amper - West™ ’

1.31 Grundflachenzahl (GRZ)

Héhenlagen von Geb&uden

- 152 Wand- und Sockelhéhen Die OK des EG RFB darf max. 30 cm {iber dem der Gebaudemitte niachstgelegenen Stralkenniveau liegen.

1.42 Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) - 1.61 Dachneigung

1.32 Zahl der Vollgeschosse

- 1.62 Garagendéacher 6.3 Dachneigung

1.44 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen - 1.64 Dachdeckung Es sind Dachneigungen von 15° bis 28° zulassig.

1,51 Firstrichtung

Dariiber hinaus gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans "Links der Amper - West" die 6.4 Dachdeckung

Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplans "Links der Amper - West" unveréndert fort.

Als Dachdeckung sind Ziegel oder Betandachstein in den Farben hellrot oder antrazit zulassig.

AuRerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs der x. Anderung des Bebauungsplans "Links der Amper - West" gelten weiterhin die Festsetzungen
der rechtskraftigen Bebauungsplane "Links der Amper - West" und "Links der Amper - Mitte" einschlieRlich der bisherigen Anderungen. 6.5 N ] Firstrichtung

21

22

2.3

24

3.1

3.2

s

Der First muss langs zum Baukdrper verlaufen.

6.6 Dachform Garagen und Carporis

renzedes ramlichen Gelungebereichs det Bebauungsplanatideiung Es sind Satteldacher in der Neigung des dazugehdrigen Wohngebaudes oder begriinte Flachdécher zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE - § 16 der BauNvo) 3. HINWEISE
0,3 Grundflachenzahl = 0,3 |  Réaumlicher Geltungsbereich des y
1 ' : Ursprungshebauungsplans 4 A Bemaltung
"Links der Amper - West"
I maramatoNE Vohgeseisse — ] Raumlicher Geltungsbersich des tiw. HQ100 | Hochwasseriskogebiet
2 T aufgehobenen Bebauungsplans Links der 5 N HQ100/ berechnetes

/ Amper - Mitie" = Uberschwemmungsgebiet
WH 6,30 Wandhohe = max. 6,30 m . e - e g iy . Landschaftsschutzgebiet
— < 8 e Zufahrt 6 R 00546.01 Ampertal im
Die Wandhéhe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens (OK-EG-RFB) 2 — Landkreis Freising”
bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante Aufienwand mit der OK Dachhaut zu messen. = .
J EG 7 Aktuell (seit 2017) befindet sich das berechnete Uberschwemmungsgebiet im Festsetzungsverfahren. Im fesigesetzten
l e T Uberschwemmungsgebiet sind bauliche Anlagen sowie sonstige Anlagen, z. B. Zaune, Walle oder Veranderungen der
Pro Einzelhaus (EH) sind zwei Wohneinheiten zulassig. Gelanderoberfiache grundsatziich verboten und beiirfen einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung. Dies gilt auch fiir
Pro Doppelhaushlite (DH) ist eine Wohneinheit zul&ssig. baugenehmigungsfrele Vorhaben,
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauVO) 8 Im Zuge der BaumaRnahmen anfallender Erdaushub ist im Plangebiet maglichst zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige MindestmaR zu beschrénken. Sollten Badenverunreinigungen bekannt werden, ist das Landratsamt unverziiglich zu
“““““““““ Baugrenzen verstandigen.

Garagen und Carports sind auBerhalb der Baugrenzen nur in den Umgrenzungen der Fléchen fiir Garagen und Carports zuléssig.
Vor Garagenzufahrien ist ein Stauraum von mind. 5,0 m frei zu halten.

9 Auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fldchen entstehen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, wéhrend
i - und Feiertagen sowie in Ausnahmeféllen auch in der Nacht.
Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports der Emte- und StoBzeiten auch an Sonn- und Feiertagen sowie
10 Es diirfen auf keinen Fall wassergefihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfiachen bzw. ein konkreter Alflastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.04.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 09.04.2020 ortsiiblich bekannt gemachit.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10.06.2021 hat in der Zeit vom 13.07.2021 bis 13.08.2021 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10.06.2021 hat in der Zeit vom 06.07.2021 bis 06.08.2021 statigefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.04.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 06.07.2022 bis 08.08.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.04.2022 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.07.2022 bis 16.08.2022
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Kranzberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.11.2022 den
Bebauungsplan geméaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.10.2022 als Satzung
beschlossen.

7. Ausgefertigt - B d
Kranzberg, den /é;f/f fZé’ZZ—

Hermann Hammerl CKRAY.
Erster Blrgermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 44;:42’(? deméﬁ. § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Kranzberg, den%é.wﬂ{..zﬁ ZZ

Hermann Hammerl NER A
Erster Burgermeister Siegel
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