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damit rechtsverbindlichen 2. Anderung, wurde fir die Flurnummern 153/13, 153/29 und 153/30 der
Gemarkung Thalhausen die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung geédndert.

Ziel des Bebauungsplans gemidf der Begriindung vom 16.05.1977 war der dringende ortliche Bedarf an
Wohnraumfldache - Wohnraumbeschaffung ausschlieBSlich nur fiir einheimische Personen - welcher nur durch
die Aufstellung eines Bebauungsplans geordnet befriedigt werden konnte. Das in der Begriindung genannte
und festgesetzte Ziel ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) unzulissig.

Neben dem unzulassig festgesetzten Ziel sind andere Festsetzungen mittlerweile stark veraltet und nicht mehr
zeitgemdfs wodurch sie nicht mehr den Anforderungen fiir modernes, kologisches und neuzeitliches Bauen
entsprechen. Dies betrifft vor allem fiir die Festsetzungen hinsichtlich des MaBles der baulichen Nutzung, der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen, der dufleren Gestaltung und Einfriedung.

Die vorhandenen Parzellen wurden weitestgehend bebaut. Eine stadtebauliche Notwendigkeit zur Planung
ist somit nicht mehr erforderlich. Von den Festsetzungen des Bebauungsplans wurden bereits zahlreiche
Befreiungen allein durch die untere Bauaufsichtsbehtrde, dem Landratsamt Freising, als auch mit der
Gemeinde Kranzberg abgestimmt, erteilt. Fiir zukiinftige Vorhaben ist es zweckgemif und zielfiihrend, iiber
eine Zuldssigkeit geméfs § 34 BauGB (Innenbereich - Einfiigungsgebote) zu entscheiden. Dies erleichtert unter
anderem auch zukiinftig die Errichtung von Garagen- und Nebengebduden (z. B. Gartenhdusern und
Carports), den Dachgeschossausbau - auch zu den Ausmaflen eines Vollgeschosses, der dufleren Gestaltung
und der Einfriedung erheblich da gem. der Bayerischen Bauordnung (BayBO) solche Vorhaben vielfach
verfahrensfrei errichtet werden kénnen aber aufgrund des Bebauungsplans diese Vorhaben héufig nur mittels
~Antrag auf isolierter Befreiung” ermdglicht werden kénnen. Der Verwaltungsaufwand hierfiir fiir Bauherrn
und Verwaltung wiirden zukiinftig entfallen.

Eine Entziehung des Baurechts durch die Aufhebung entsteht nicht. Alle jetzigen Bauparzellen sind zukiinftig

dem unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen. Griinde fiir einen Gebietserhaltungsanspruchs
eines Grundstiickseigentiimers sind nicht ersichtlich.

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Ortschaft Thalhausen und umfasst die Baugrundstiicke an der
gemeindlichen Ortsstrafien ,Tappseestraie”, ,WiegenfeldstraSe” und einen Teil der ,Wiesenstrale”. Im
Norden und Westen schlieSen sich Auflenbereichsflichen an. Im Siidwesten liegt das Wohngebiet

~Ziegelbreite”.

Zum Ortsteil Thalhausen gehérten noch zwei landwirtschaftlich betriebene Aussiedlerhéfe, im Westen und
Stidosten des Ortsteils.

Der Ortskern weif3t neben wenigen kleingewerblich genutzten Flichen iiberwiegend Wohnbebauung auf.

Auch eine Gastwirtschaft ist im Ortsteil ansédssig. Diese liegt im Siiden, Richtung Staatsstraffe 2084, von
Thalhausen.

Der Ortsteil Thalhausen gehort dem Gemeindebereich der Gemeinde Kranzberg im Landkreis Freising an.
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