| . Festsetzungen durch Planzeichen

1. Grenzen

z.B. 10,00 MaBzahl in Meter
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Crenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nuitzung

WR FI.-NR 433 reines Wohngebiet

MI FI-NR 387 Mischgebiet

3. MaB der baulichen Nutzung

200 gm maximal zul&ssige GR (Grundfldche)
0,50 maximal zulassige GFZ
4,40 m maximal zulassige Wandhéhe
-—15,00— maximal zuldssige Gebdudeldngen und -fiefen
z.B. 1500 m
E+D ErdgeschoB + DachgeschoB
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4. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

nur Einzelh&user zulassig
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5. Dacher

vorgeschriebene Firstrichtung
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6. Garagen und StellplGize
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Umgrenzung der FiGchen der Garagen pro
Wohneinheit 2 Garagen bzw. Stellpl&tze mit
vorgeschriebener Einfahrt
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Stellplatz

7. VerkehrsflGchen

Breite der offentlichen Ve}kehrsfi&che

L 7.5 I
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von der geteerten Strassenfl&che durch Pflasterung
h&hengleich abgesetzte FiGche

P Parkbucht
8. Grinordnung
8.1 Status

Sffentliche Freiflijche

private Freiflache

Q

8.2 Pflanzbindung

Baum zu pflanzen, Lage festgelegt

Baum zu pflanzen, Lage innerhalb des
ausgewiesenen 10m-Raumes

Baum zu pflanzen, Lage nicht festgelegt
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9. Hinweise

o bestehende Grundsticksgrenzen
————————— geplante GrundstUcksgrenzen
Z.B. 433 Flurnummer

vorlaufige Teilgrundsticksnummer, z.B. 2

vorgeschlagene Gebdude
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Il . Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet mit der Flurnummer 433 wird als reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festge-
setzt. Nutzungen nach Abs. 3 sind unzuldissig.

Das Baugebiet mit der Flurnummer 387 wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nuizung
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2.2,

2.3.

2.4,

GrundilGche
Die maximal zuldssige Grundfiéche (GR) betragt 200gm (ohne Zufahrt zu den Gara-

gen).

GeschoBflachenzahl
Die maximal zul&ssige GeschoBflachenzahl im Sinne des § 20 Abs. 2 BQuNVO
betrégt 0,50.

Wandhéhe

Die maximal zul&ssig Wandhdhe betragt 4,40m (gemessen an der Traufseite von der
Oberkante des RohfuBbodens im EG bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut).

Die Hohenlage der Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB wird auf 0,3 m Ober
Oberkante ErschlieBungsstraBe gegenlber dem jeweiligen Hauseingang festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1.
3.1.1
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Baugrenze

Als maximale Baukodrpertiefe(quer zur Firstrichtung) wird 9 m festgesetzt, die maximale
Baukdrperlénge betragt 15 m. Bei Verzicht auf unter 3.1.2. zugelassene Vorbauten
kann ausnahmsweise eine Baukérpertiefe von 9.5 m zugelassen werden.

Die festgesetzte Baugrenze kann durch folgende untergeordnete Bauteile
Uberschritten werden:

Erdgeschossige Wintergdrten oder Anbauten an den Langsseiten des Gebdudes mit
einer maximalen Lange von 1/3 der Wandlange und einer maximalen Tiefe von 1,5m
(siehe Ziffer 4.2.)

Balkone als Holz- oder Stahlkonstruktion mit einer maximalen Tiefe von 1,5 m
EingangsUberdachungen und Windfangkonstruktionen bis 1,5 m Tiefe und 3 m Lange

Bauweise
Es sind nur Einzelh&user zuldssig.

4. Festsetzungen gegen sidrende UmwelteinflUsse

Die Keller der Wohngebdude sind bedingt durch den hohen Grundwasserstand mit
einer wasserdichten Wanne auszufUhren. Soweit Wandéffnungen unterhalb der Ge-
l&Gndeoberfldche liegen, sind sie durch geeignete Bauteile (wie wasserdicht auszu-

fUhrende Lichtschdchte und Kellerabgéinge) gegen Eindringen von Grundwasser zu
sichemn.

5. Décher

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

Dachform und Neigung: Symmetrisches Satteldach, 38° Dachneigung, Pultdach
maximal 10° Neigung bei Dachaufbauten und erdgeschossigen Vorbauten.

Offnungen und Aufbauten: Die Summe aller Offnungen und Aufbauten im Dach darf
maximal 1/3 der zugehdrigen Wandldnge und maximal % der Dachhéhe betragen.

DachiUbersténde
Maximal 20cm am Ortgang (auBer bei Grenzanbauten).
Maximal 40 cm an der Traufe, (gemessen von AuBenwand bis Vorderkante Sparren).

Dachdeckung: Ziegel / Dachsteine; naturrot

6. Garagen und Stellplatze

6.1.

6.2.

6.3.

Stellplatze sind auf dem jeweiligen BaugrundstUck zu erstellen. Sie sind als obrirdische
Stellplétze oder Garagen unmittelbar angrenzend an die Zufahrt mit Ausnahme der
Vorgartenzone anzuordnen.

Alle befestigten Fi&ichen insbesondere StellplGtze und Zufahrten sind auf ein
MindestmaB zu begrenzen und versickerungsfahig zu gestalten (Rasenpflaster,
Rasengittersteine).

Die maximal zulGssige Wandhdhe der Garagen betragt 2,4 m (gemessen von
Oberkante Garageneinfahrt bis zum traufseitigen Schnittpunkt mit der Dachhaut).

Die Dachform, Deckung und Neigung ist wie bei den Wohngebduden
festgesetzt. Der Dachiberstand betrdgt maximal 15 cm.

7. Grinordnung

7.1.
7141
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7.1.3.

2.
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7.2.2.
7.3.
7.3.1.

732,

7.33.

Offentliche Grinflchen

Parkbuchten

Die 2,3 m breiten Parkbuchten am StraBenrand werden mit Rasenpflaster ausgebildet
und wirken optisch grun. Die Abgrenzung zwischen Gehweg und StraBe erfolgt durch
eine wasserfUhrende Rinne (bUndig).

GriUnstreifen am StraBenrand

Der 2,3 m breite Grinstreifen am StraBenrand wird zur StraBe und zu den Parkbuchten
durch einen 5cm hohen Randstein abgegrenzt.

Obstwiesen zur Ortsrandeingrinung

Als dffentliche Grinfldchen werden die beiden Streuobstwiesen am Rande des Bau-
gebietes ausgewiesen. Hier sind Obstbaum-Hochstéimme in verschiedenen Arten und
Sorten zu pflanzen. Baumarten und PflanzqualitGten siehe Liste in Ziffer 7.3.1.

Private Freiflachen

Private Freifléichen sind, sofern sie nicht als Terrassen oder Wasserflchen gestaizet
sind, mit Ansaaten oder Pflanzen zu begrinen.

Vorgarten

Im Vorgartenbereich sind Bdume entsprechend der Plandarstellung zu pflanzen.
Baumarten und PflanzqualitGten siehe Liste in Ziffer 7.3.2. Geschnittene Hecken sind
zuldéssig, ebenso sind freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehdlzen
zulGssig. Buntlaubige Laub- und Nadelgehdlze sowie fremdiéndische exotische
Gehdlze sind unzuldssig.

Als Einfriedungen entlang der StraBe sind Holzlattenzdune, ohne Betonsockel mit einer
maximalen Hohe von 1 m Uber Oberkante Gehweg zuldssig.

Ortsrandeingrinung

Die Ortsrandeingrinung erfolgt mittels Ausweisung eines 10 m breiten Pflanzstreifens, in
dem B&ume und Stré&ucher zu pflanzen sind. Die genaue Situierung innerhalb des
Pflanzstreifens ist freigestellt. Baumarten und Pflanzqualitaten siehe Ziffer 7.3.3.
Desweiteren tragen die Streuobstwiesen zur Ortsrandgestaltung bei.

Neupflanzungen
Bdume im &ffentlichen Grin (Streuobstwiesen)
Baumarten: Apfelbaum in Sorten
Birnbaum in Sorten
Walnuss in Sorten
Pflaume in Sorten
Mindestpflanzqualifikation: Hochstamm, 4xv., m.B.
B&ume in Vorgdarten
Baumarten: Sorbus aucuparia (Eberesche)
Prunus avium ( Vogelkirsche)
Juglans regia (Walnuss in Sorten)
Pyrus spec. (Birne in Sorten)
Mindestpflanzquadlifikation: Hochstamm, 4xv., m.B.
Gehdlze im Privatbereich zur Ortsrandeingrinung
Baumarten: B&ume wie 7.3.1./7.3.2., desweiteren
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Betula pendula (Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum {Heckenkirsche)
Mindestpflanzqualifikation fUr Bume: Hochstamm, 4xv., m.B.

Straucher:

Il . Hinweise

3.1.

3.2.

StromanschiuB

Die geplanten Gebd&ude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das
offentliche Stromnetz angeschlossen.

Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen oder in a.P.-HausanschluBkasten im
Keller, an der straBenseitigen Hauswand. Die Verteilerschranke der Isar-Amperwerke
AG, Telekom etc. werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die ZGune inte-
griert, d.h. auf Privatgrund erstellt.

Das Netz ist so ausgelegt, daB auch Elekiroheizungen oder Warmepumpen bis zu
einem gewissen Umfang angeschlossen werden kénnen.

Wasserversorgund
Die Wasserversorgung wird Uber die vorhandenen Trinkwasserleitungen im sid-/

dstlichen StraBenbereich vorgenommen.
Der Abstand der Baumachse der Bepflanzung an der StraBe zur Leitung muB minde-
stens 2 m betragen, so daB eine Uberpflanzung der Leitungen vermieden wird.

Niederschlagswasserbeseitigung
Im Bereich des geplanten Baugebietes ist mit hohen Grundwassersténden zu

rechnen. Die Bauvorhaben sind entsprechend zu sichern. Bei einer notwendig wer-

denden BauwasserhaltungsmaBnahme ist rechizeitig vor Beginn eine wasserrechtiiche

Erlaubnis beim Landratsamt Freising einzuholen.

Niederschlagswasser von befestigten Fldchen ist nach Méglichkeit direkt vor Ort zu

versickern. Die Sickeranlagen sind nach dem Arbeitsblatt der Abwassertechnischen

Vereinigung (ATV) A 138 zu bemessen, zu erichten und zu betreiben. Es sind

bevorzugt oberirdische Sickeranlagen (wie z.B. Mulden) zu verwenden. Wenn in Aus-

nahmefdllen nicht auf unterirdische Sickeranlagen verzichtet werden kann, so sind
vorher entsprechende Reinigungsanlagen wie folgt vorzusehen:

- bei Dachfléchen, Terrassenfldchen Siebe oder Kérbe zum Grobstoffrickhalt bzw.
Hof- oder StraBenabl&ufe mit Schiammeimer,

- bei PKW-Stellplatzen und privaten Hoffldchen sowie Verkehrsfldchen mit geringem
Verkehrsaufkommen (bis etwa 300 KFZ/24h) StraBenabl&ufe fOr Nassschlamm bzw.
Absetzanlagen nach RAS-Ew, die fUr rei=30l/Ixha zu bemessen sind.

Die Reinigungsanlagen sind mindestens einmal im Jahr zu kontrollieren. Abgesetzter

Schlamm ist ordnungsgemaB zu entsorgen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13.04.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 20.04.1999
ortsUblich bekanntgemacht.

Kranzberg, den ;2/‘%/(393
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Sieg’éi 1. BUrgermeister

Die Beteiligung der BUrger fand in der Zeit vom 13.12.1999 bis zum 21.01.2000
statt.

Kranzberg, den 3‘1./1,20(20

1. BUrgermeister

Das Verfahren nach § 4 BauGB (Anhdérung der Trager dffentlicher Belange)
wurde in der Zeit vom 13.12.1999 bis zum 21.01.2000 durchgefUhrt.

Kranzberg, den & 1.A: 2020 AR
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Siegél 1. BUrgermeister

Das Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 13.12.199?
bis zum 21.01.2000 statt.
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Siegél

1. BUrgermeister

Der Gemeinderat Kranzberg hat in seiner Sitzung vomA.zg.'?:mOdie eingegangenen
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange und der Birger abgewogen.

Kranzberg, den 2210&0

Siegel 1. BUfgermeister

Der Gemeinderat Kranzberg hat in seiner Sitzung am &g\(lmden Bebauungsplan
als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Kranzberg, den %‘ﬂlm}

1. BUrgermeister
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Der Bebauungsplan wurde am M:Ag.:l%ﬁsﬂblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kranzberg, den &-3..A&. 2000
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1. BUrgermeister
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~Gemeinde Kranzberg
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Die Gemeinde Kranzberg, Landkreis Freising erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1,
der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), des Art. 21 Abs. 3i.V. mit
Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBo), der
Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der Fassung vom 23.01. 1990 (BGL. I S.
127), der Verordnung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961
(GVBI. S. 161) und der Planzeichenverordnung 1990 diesen Bebauungsplan als

Satzun

Die Satzung besteht aus Teil I: Festsetzungen durch Planzeichen und Teill Ii:
Festsetzungen durch Text.




