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1. ANDERUNG
zum BEBAUUNGSPLAN

"AM HOCHBEHALTER I’

DIE GEMEINDE KRANZBERG ERLASST GEMASS

]

§ 2 ABS. 1 SOWIEE DER 88 9 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES —BauGB- i.d.F.—
DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT

DURCH ARTIKEL 4 DES GESETZES VOM 31.07.2009 (BGBI. IS. 2585)

° Art. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN —GO-— i.d.F.

DER BEKANNTMACHUNG VOM 22.08.1998 (GVBI. S. 769), ZULETZT GEANDERT
DURCH § 5 DES GESETZES VOM 20.12.2007 (GVBI S. 958),

e Art. 81 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG —BayBO- i.d.F. DER

BEKANNTMACHUNG VOM 14.08.2007 (GVBI. S. 588), ZULETZT GEANDERT DURCH

GESETZ VOM 27.07.2009 (GVBI S. 385)

° VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE —BauNVO-

—i.d.F.— DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),

GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZTES VOM 22.04.1993 (BGBI. IS. 466),

* VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE

DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 PlanzV 90)
VOM 18. DEZEMBER 1990 (BGBI. 1991 IS. 58) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "AM HOCHBEHALTER II”
DER GEMEINDE KRANZBERG

DIE FESTSETZUNGEN DES SEIT DEM 16.08.1999 RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGS-
PLANS "AM HOCHBEHALTER II” SIND BESTANDTEIL DIESER BEBAUUNGSPLAN-—
ANDERUNG UND GELTEN WEITERHIN, SOFERN NICHT AUSDRUCKLICH
ABWEICHUNGEN ODER ANDERUNGEN NEU FESTGELEGT WERDEN.

— — — GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG

A) DIE FESTSETZUNGEN IN DER GLIEDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS WERDEN
WIE FOLGT GEANDERT BZW. ERGANZT:

Nr. 5.3 folgender Text wird angefligt:
"ZULASSIG SIND AUCH GRAUE FARBTONE"

Nr. 6.2 folgender Text wird angeflgt:
"FLACHDACH IST ZULASSIG"

Es wird folgende Nr. 6.3 angeflgt:

"Nr. 6.3 1 ST : FLACHE FUR OFFENEN STELLPLATZ”
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5. AUSGEFERTIGT:

Es wird folgende Nr. B.6 angefiigt: KRANZBERG, DEN .A1.0G..4045..

ZU ERHALTENDE BAUME UND STRAUCHER” 7‘.
{Siegei) HERMANN HAMMERL
&N 1. BURGERMEISTER

"Nr. 8.6

Es wird folgende Nr. 8.7 angefligt:

" Nr. 8.7 / BEDARF ENTSPR. DEM LEITFADEN DES
: %iRYEARUSSG]erElA{%%?Aﬁhf‘SCTEERTUM FUR LANDESENTWICKLUNG U. 6. DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG UBER DEN SATZUNGSBESCHLUSS
UMWELTFRAGEN IST IM ZUGEHORIGEN UMWELTBERICHT NACH GEM. § 10 ABS. 3 SATZ 1 BauGB UND DIE NIEDERLEGUNG DER .
DIE BERECHNETE AUSGLEICHSFLACHE WIRD UBER DAS AUF DIE RECHTSFOLGEN DER 8§ 44 UND § 215 BauGB SOWE
BLANKE” AUF FL.NR. 803, GEMARKUNG GIGGENHAUSEN) WURDE IN DER BEKANNTMACHUNG HINGEWESEN.
BEBAUUNGSPLANS GEMASS § 10 ABS. 3 SATZ 4 BauGB IN KRAFT.
VERFAHRENSVERMERKE KRANZBERG, DEN .[6.0420.€
. DIE GEMEINDE KRANZBERG HAT IN DER SITzune vom ALCC.204 //%;,,, wsttl

DIE 1. ANDERUNG DES RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANES
IM WEGE DES VEREINFACHTEN VERFAHRENS GEM. § 13 BouGB
BESCHLOSSEN

(Siegel) HERMANN HAMMERL
- 1. BURGERMEISTER

2. ZU DEM ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NACH
§ 13 BauGB IN DER FASSUNG VOM (J£.40:2A04Y WURDEN DIE VON DER
ANDERUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE GEMASS § 4 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT

3. DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NACH
§ 13 BauGB IN DER FASSUNG VOM (7.A4C.A044 WURDE MIT BEGRUNDUNG
IN DER ZEIT VOM A2:A42.204Y BIS 44044045 GEMASS § 3 ABS. 2
BauGB OFFENTLICH AUSGELEGT.

4, DIE GEMEINDE KRANZBERG HAT MIT BESCHLUSS VOM 0.0 2045
DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UNTER ABWAGUNG DER
EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN UND ANREGEUNGEN GEM. § 10
ABS. 1 BauGB IN DER FASSUNG VOM (. 1.AC..204% ALS SATZUNG

1. BURGERMEISTER

BESCHLOSSEN.
KRANZBERG, DEN ./4.04.4%......
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Gemeinde Kranzberg

Begriindung nach § 2a BauGB

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes “AM HOCHBEHALTER II“

A)

Anlass

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hochbehalter Il soll
einem Gemeindebilrger die Schaffung von Wohneigentum auf dem
Grundstick der Familie erméglicht werden.

Die Bebauungsplanénderung betrifft das Grundstick mit der FI. Nr.
626/8 der Gemarkung Kranzberg, und ist im rechtsgultigen Bebauungs-
plan als Streuobstwiese ausgewiesen.

Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB 20 Juli 2004)

1.0

1.1

—
RN
———

1.2.2

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Die geplante Baumallnahme liegt am nord-6stlichen Ortsrand von
Kranzberg. Im Suden und Westen grenzen Einzel- und Doppelhauser
an. Im Norden und im Osten grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an.

Der unmittelbare Mal3nahmenbereich FINr.626/8 wird als Hausgarten
far FINr. 626/7 genutzt und ist bereits eingegrunt.
Das Baugebiet ist nach Suden hin geneigt.

Beschreibung des Vorhabens
Das Bauvorhaben umfasst den Bereich einer unversiegelten
Nutzgarten/Rasenfache. Die StralRenanbindung erfolgt Uber die Strafle

~2Am Kapellenacker”.

Grundlagen und Allgemeines

Naturraum
Das Gebiet ist nach der naturrdumlichen Gliederung der Einheit des

Donau-Isar-Hugellandes zuzuordnen. Die Einheit wird von den breiten
Talern der Amper und der Glonn durchzogen. Der Bearbeitungsbereich
liegt am stdlichen Rand des Tertidren Higellandes.

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgebiet oder Biotope
nach der Biotopkartierung des Landkreis Freising sind im
Planungsbereich nicht ausgewiesen.

Schutzgut Boden
Dieser Naturraum wird zum Uberwiegenden Teil aus Sedimentsab-

lagerungen des Tertiar gebildet. Im Planungsbereich
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werden Parabraunerden aus L6R und LéRlehm sowie schiuffige bis
sandige Kiese und Sande angetroffen . Die Bdden sind aufgrund der
Bewirtschaftung anthropogen Uberpragt.

1.2.3 Schutzgut Wasser
Der Grundwasserspiegel ist am 22.11.2006 im online Dienst WWA

Muanchen fir das Ampertal mit einer Tiefe von 444,19 (.NN unter
Gelande fur das Gemeindegebiet Kranzberg angegeben. Das
Planungsgebiet liegt auf einer Hoéhe von 519 m GNN.

Ein Wasseranschluss an das Gemeindenetz ist gewahrleistet.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber Kanal.

Das Tagwasser wird versickert.

1.2.4 Schutzgut Klima/Luft
Der Planungsumgriff gehort klimatisch zum Bereich ,Stddeutschland*
Der Planungsbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen dem feucht-
kUhlen Alpenvorland und dem warmeren, méagig feuchten Klima des
niederbayerischen Hagellandes.

1.2.5 Schutzgut Arten und Lebensrdume
Der Planungsbereich wird als erweiterter Hausgartenbereich genutzt.
Auf das Vorkommen seltener Tierarten kann aufgrund der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache und der angrenzenden
Bebauungsflachen nicht geschlossen werden.
Das Gelande ist nicht 6ffentlich zugénglich.

1.2.6 Schutzgut Landschaftsbild
Der Planungsbereich befindet sich an einer Siedlungsrandlage.

1.2.7 Planerische Vorgaben
Im Landschaftsplan der Gemeinde Kranzberg wird der
Bearbeitungsbereich als landschaftliches Vorranggebiet aullerhalb von
Waldern definiert:
-Vorrang fur Naturschuiz und Landschaftspflege
-Vorrangsbereich fur ortl. Naherholung

2. Mafinahmen zur Vermeidung/Verminderung von Beeintrachtigungen
der Umwelt
Bei der vorliegenden Planung wurden die Anforderungen der
Umweltfachgesetze wie Bundes-Immissonsschutzgesetz (BImSchG)
-i.d.F-v. 15.03.1974, zuletzt gea. d. Art. 1G v. 02.07.2013, sowie die
§§ 14 - 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) -i.d.F- vom
29.07.20089, zuletzt gea. durch Art. 4 Abs. 100G v. 07.08.2013,
zugrunde gelegt .
In Beachtung dieser Gesetze sollen Planungsauswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter durch Minimierungs-, Schutz- und
Gestaltungsmaflinahmen optimiert werden.
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2.1 VermeidungsmaRnahmen
Nach Art. 6 des Bayerischen Naturschutzgesetzes sind alle
Moglichkeiten zur Vermeidung der Eingriffserheblichkeit auszuschépfen
bzw. alle vermeidbaren Beeintrachtigungen zu unterlassen. Die
VermeidungsmafRnahmen kénnen bei der vorliegenden Planung jedoch
nur allgemeiner Art sein. Nach Uberprifung der Lage und der
landschaftlichen Situation verbleiben die Umweltauswirkungen der
Eingriffe und missen deshalb minimiert und ausgeglichen werden.
2.2  Minimierungsmafnahmen
Das Bayerische Naturschutzgesetz fordert im Art. 6 a, die durch einen
Eingriff bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das
Landschaftsbild und den Erholungswert eines Landschaftsraumes zu
minimieren. Folgende MaRnahmen zur Eingriffsminimierung sind
vorgesehen:
Schutzgut Beeintrachtigung Minimierung Schutz | Gestaltung
Boden Verlust der natlrlichen Reduzierung der
Ertragsfunktion des Bodens Versiegelungsfldchen
durch Uberbauung u. auf das unbedingt
Versiegelung notwendige
Mindestman
Verlust der naturlichen
Speicher-, Puffer- u.
Filterfunktion des Bodens
durch Uberbauung und
Versiegelung
Beeintrachtigung des Minderung der Naturnahe
Wasser Oberflachenwassersabflusses | Beeintrachtigungen Gestaltung und
durch Versiegelung dadurch | des Wasserkreislaufs landschaftsgerechte
Reduzierung der durch Versickerung Einbindung
Grundwasserbildung des
Oberflachenwassers
Minderung der
Grundwasserbelastung
durch den Wegfall der
landwirtschatftlichen
Intensivnutzung
Verwendung von
wasserdurchidssigen
Beldgen, soweit technisq
mdglich, bei privaten
Verkehrsflachen
(Parkplatze, Wege)
i Uberbauung Verbesserung des
Klima Kleinklimas durch
umfangreiche
Gehdélzpflanzungen
Arten/Lebensrdaume Uberbauung von Steigerung der
Lebensrdumen Artenvielfait
durch umfangreiche
Gehblzpflanzungen
Orts- Unterbrechung des Festsetzung Naturnahe
. geschlossenen umfangreicher Gestaltung mit
u.Landschaftsbild Siedlungbandes und der Pflanzbindungen zur landschaftsgerechter
Grinzone landschatftlichen Einbindung
Einbindung der
baulichen Anlage,
Ausgleichspflanzungen
in Absprache mit
Fachbehérden
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Verbleibende Eingriffe gemaf Eingriffsregelung

Trotz der MalRnahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben die
aufgefihrten Eingriffe in Natur und Landschaft. Sie kénnen auch bei
sorgfaltigster Planung nicht vermieden oder minimiert werden.

Die verbleibenden Eingriffe missen ausgeglichen werden.

Nullvariante
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind oben genannte negativen
Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten.

Grunordnung
Die Grunordnung hat das Ziel, die baulichen Anlagen mdéglichst gut in

die umgebende Landschaft einzubinden. Dies ist bereits im Zuge der
Bebauung von Grundstick FINr.626/7 bereits geschehen.

Schutzgut Boden
Die Bodenversiegelung wird beschréankt.

Schutzgut Wasser
Das Tagwasser der Dacher, Platz- und Wegeflachen wird versickert,
Wegebelage werden wasserdurchidssig befestigt.

Schutzgut Kiima
Die Baumafinahme beeintrachtigt Klima- u. Luftverhélinisse nurin

unvermeidbarer Gré3e.
Kaltluftentstehungs- oder Abflussgebiete sind nicht nennenswert

betroffen.

Schutzgut Arten/L ebensrdume

Zaune werden sockellos mit kleinsdugerdurchidssigen Abstand zum
Boden errichtet. Hecken- und Gehélzfallung wird nur zwischen
1.0Oktober und 28. Februar vorgenommen.

Schutzgut Orts- u. Landschaftsbild

Innerhalb des Baugeléndes wurden bereits im Zuge der Bebauung auf
der Osttseite und der Westseite Gehdlzpflanzungen mit heimischen
Baumen und Strauchern vorgenommen, die zum einen die Einbindung
der baulichen Anlagen in die umgebende Landschaft unterstutzen und
zum anderen der inneren Durchgrinung des Planungsbereiches
dienen.

Ausgleichsflachenbedarf

Aus der Uberlagerung der Bewertungen von Bestand und Eingriff unter
Berucksichtigung der oben genannten Minimierungsmafnahmen und
der Planungskonzeption selbst ergeben sich nach dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” die folgenden
Ausgleichsfaktoren:
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