2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
GEMEINDE KRANZBERG

TEILFLACHEN FLUR-NR.: 571; 571/2; 562/2; 572
ALLE GEMARKUNG KRANZBERG

"HOHENBACHENER STRASSE"
LANDKREIS FREISING

AUSGLEICHSFLACHE AUF FLUR NR. 803; GEMARKUNG GIGGENHAUSEN;

OKOKONTO DER GEMEINDE KRANZBERG
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M. 1:500

2.ANDERUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
"HOHENBACHENER STRASSE"

DIE GEMEINDE KRANZBERG ERLASST GEMASS

. § 2 ABS. 1 SOWIE DER §§ 9 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES - BauGB -
i.d.F. DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), ZULETZT
GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
m.W.v. 30.07.2011,

. Art. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN -GO- i.d.F.

DER BEKANNTMACHUNG VOM 22.08.1998 (GVBI. S. 769), ZULETZT GEANDERT
DURCH § 5 DES GESETZES VOM 20.12.2007 (GVBI S. 958),
. Art. 81 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG -BayBO-i.d.F. DER

BEKANNTMACHUNG VOM 14.08.2007 (GVBI. S. 588), ZULETZT GEANDERT DURCH
GESETZ VOM 27.07.2009 (GVBI S. 385)

. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
-BauNVO- i.d.F. DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

. VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

VOM 18. DEZEMBER 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), DIE DURCH ART. 2 DES GESETZES

VOM 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) GEANDERT WORDEN IST, DIESEN
BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "HOHENBACHENER STRASSE"
DER GEMEINDE KRANZBERG

DIE FESTSETZUNGEN DES SEIT DEM 14.08.1979 RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGS-
PLAN UND DER SEIT DEM 20.08.2009 RECHTSKRAFTIGEN 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES "HOHENBACHENER STRASSE", SIND BESTAND-

TEILE DIESER BEBAUUNGSPLANANDERUNG, SOFERN NICHT AUSDRUCKLICH
ABWEICHUNGEN ODER ANDERUNGEN NEU FESTGELEGT WERDEN.

2.0.0 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM
BEBAUUNGSPLAN

2.1.0 FOLGENDE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZZEICHEN
WERDEN ERGANZT:

2.1.1 NUTZUNGSSCHABLONE

WANDHOHE = WH
ALS HOCHSTMASS

(z.B. WH 4,50 m)

MAX. GRUNDELACHENZAHL DACHNEIGUNG FUR GARAGEN
25, 0.25) UND CARPORTS
B. 0, (z.B. 38°/ FLACHDACH )

DACHNEIGUNG FUR WOHNGEBAUDE
(z.B.38°)

A ZULASSIG SIND NUR EINZELHAUSER

DIE WANDHOHE WIRD GEMESSEN AB OK ROHFUSSBODEN IM ERDGESCHOSS
BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSENKANTE AUSSENWAND MIT DER
OBERKANTE DER DACHHAUT.

2.2.0 FOLGENDE PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN ANDERN SICH
VON DER DARSTELLUNG HER:

221 om S SN = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

2.2.2 BAUGRENZE MIT MASSANGABE IN METER

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBEN ANLAGEN:
= STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSAN-
LAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
MIT MASSANGABE IN METER

DGa DOPPELGARAGE; CARPORT
224 <4+—> FIRSTRICHTUNG DER ZU PLANENDEN GEBAUDE
225 OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
226 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

ZU PFLANZENDER BAUM MIT FESTLEGUNG DES

STANDORTBEREICHES AUF BAUGRUNDSTUCK;
ARTENAUSWAHL NACH LISTE 2.6.1.1

227

&

ZU PFLANZENDE, MINDESTENS ZWEIREIHIGE HECKE
AUF BAUGRUNDSTUCK
ARTENAUSWAHL NACH LISTE 2.6.1.2

228

o

2.3.0 FOLGENDE PLANZEICHEN FUR HINWEISE ANDERN SICH

2.3.1

2.3.2

2.3.3

234

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

24.0

2.4.1

242

243

244

24.5

24.6

247

2438

249

2410

VON DER DARSTELLUNG HER:

_» v"/ GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN

ENTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

—————— GRUNDSTUCKSGRENZE (NEU)

PARZELLENNUMMER

VORHANDENE BEBAUUNG (HAUPTGEBAUDE)

VORHANDENE BEBAUUNG (NEBENGEBAUDE)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

MS-STROMKABEL NA2XS2Y 3x1x95
DER E.ON BAYERN AG

—O0—O0—0—

/&05_/\_// HOHENLINIE PRO 1.0 METER
MIT ANGABE IN METERN UBER NN

Y75 _~——  HOHENLINIE PRO 0.5 METER

FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN WERDEN
GEANDERT BZW. ERGANZT:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DEFINIERT UBER DIE
FESTSETZUNG DER WANDHOHE ALS HOCHSTMASS, SOWIE DER
MAXIMAL ZULASSIGEN GRUNDFLACHENZAHL.

DIESE WERDEN DURCH PLANZEICHEN IN DER NUTZUNGSSCHABLONE
(SIEHE ZIFFER 2.1.1) FESTGESETZT.

DIE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (ZIFFER 1.42 DER URFASSUNG
DES BEBAUUNGSPLANES ZUR BAUWEISE) ERFOLGT DURCH PLANZEICHEN

IN DER NUTZUNGSSCHABLONE GEMASS ZIFFER 2.1.1 .

ZIFFER 1.43 "UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE" DER URFASSUNG DES
BEBAUUNGSPLANES WIRD UM DEN FOLGENDEN PUNKT ERWEITERT:

1.413 AUSSERHALB DER FUR DIE HAUPTGEBAUDE FESTGESETZTEN BAUGRENZEN
SIND PRO BAUGRUNDSTUCK UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN UND
EINRICHTUNGEN IM SINNE DES § 14 ABS. 1 BAUNVO BIS MAX. 16 M?
GESAMTNUTZFLACHE ZULASSIG. DIE GESETZLICHEN ABSTANDSFLACHEN
SIND EINZUHALTEN.

ZIFFER 1.48 "DOPPELGARAGEN ............... " DER URFASSUNG DES
BEBAUUNGSPLANES WIRD WIE FOLGT GEANDERT:

1.48 DOPPELGARAGEN SIND GEMASS ART. 6 BayBO ZU ERRICHTEN.

ZIFFER 1.49 "DIE GARAGENEINFAHRT ............... " DER URFASSUNG DES
BEBAUUNGSPLANES ENTFALLT.

ZIFFER 1.52 "HOHENLAGE DER GEBAUDE" DER URFASSUNG DES
BEBAUUNGSPLANES WIRD WIE FOLGT GEANDERT:

1.52  HOHENLAGE DER GEBAUDE:
DIE OK ROHFUSSBODEN IM ERDGESCHOSS DARF MAXIMAL
30 CM UBER DER FERTIGEN STRASSE LIEGEN.

ALS BEZUGSPUNKT GILT DIE NORDOSTLICHE GEBAUDEECKE
LOTRECHT ZUM FAHRBAHNRAND GEMESSEN.

1.56 (ENTFALLT):

1.57 (ENTFALLT)

PUNKT 1.70 "AUSSERE GESTALTUNG" DER URFASSUNG DES
BEBAUUNGSPLANES WIRD IN FOLGENDEN PUNKTEN NEU

FORMULIERT, GEANDERT BZW. ERGANZT:

1.75 (WIRD GEANDERT):
FUR PARZELLE 46 GILT:
DACHFORM FUR GARAGEN UND CARPORT:
GARAGEN: SATTELDACH, FLACHDACH (BEGRUNT)
CARPORT: SATTELDACH, FLACHDACH (BEGRUNT)

1.710 (ENTFALLT)
1.711 (ENTFALLT)
1.712 (ENTFALLT)

1.720 (WIRD ERGANZT):
WINTERGARTEN UND AM HAUS ANGEBAUTE PERGOLEN SIND BIS ZU
EINER BREITE VON 1/3 DER HAUSLANGE BZW. HAUSBREITE ZULASSIG.
DIESE DURFEN DIE BAUGRENZEN BIS ZU 3.00 M UBERSCHREITEN,
SOFERN DIE GESETZLICHEN ABSTANDSFLACHEN EINGEHALTEN

WERDEN. WINTERGARTEN UND PERGOLEN SIND NUR MIT EINER MAX.
TIEFE VON 3,50 M (GEMESSEN VON DER AUSSENWAND DER

WOHNGEBAUDE) ZULASSIG.

ZIFFER 1.73 "DACHNEIGUNG" DER URFASSUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES WIRD DURCH FOLGENDEN TEXT ERGANZT:

1.73 DIE DACHNEIGUNG - PARZELLE 46 - WIRD DURCH PLANZEICHEN
IN DER NUTZUNGSSCHABLONE NACH ZIFFER 2.1.1 FESTGESETZT.

BEFESTIGUNG:

FUR DIE ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE SIND WASSERDURCHLASSIGE BELAGE
WIE Z.B. RASENFUGENPFLASTER, RASENPFLASTER ODER WASSERGEBUNDENE

DECKE ZU VERWENDEN.

EINFRIEDUNGEN:
ZAUNE SIND SOCKELLOS ZU GESTALTEN.

250 HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN 300 VERFAHRENSYERMERKE

DURCH TEXT
3.1.0
1. DIE STELLPLATZSATZUNG DER GEMEINDE KRANZBERG IST IN DER
JEWEILS GULTIGEN FASSUNG ANZUWENDEN.

2. STROMVERSORGUNG:
DIE GEPLANTEN GEBAUDE WERDEN UBER ERDKABEL UND VERTEILER-
SCHRANKE AN DAS EVU (ENERGIEVERSORGUNGSUNTERNEHMEN)
ANGESCHLOSSEN. ZUR GEWAHRLEISTUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT 320
WERDEN DIE VERTEILERSCHRANKE FUR DIE EVU, FERNMELDEWESEN,
KABELFERNSEHEN UND STRASSENBELEUCHTUNG NACH DER FESTLEGUNG
DER VERSORGUNGSTRAGER IN DIE ZAUNE BZW. MAUERN INTEGRIERT,
D. H. AUF PRIVATGRUND GESTELLT. DIE HAUSANSCHLUSSLEITUNGEN
ENDEN IN WANDNISCHEN AN DER, DER STRASSENSEITE ZUGEWANDTEN
HAUSAUSSENWAND UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BAULICHEN
GEGEBENHEITEN.

3. WASSERVERSORGUNG UND GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG: 3.3.0
SAMTLICHE BAUVORHABEN MUSSEN VOR BEZUGSFERTIGKEIT AN DIE
ZENTRALE WASSERVERSORUNGSANLAGE SOWIE ABWASSERBESEITIGUNG
ANGESCHLOSSEN SEIN.
DIE GRUNDSTUCKSENTWASSERUNGSANLAGE MUSS NACH DEN
ANERKANNTEN REGELN DER TECHNIK (DIN 1986 ff) ERSTELLT WERDEN.

4. GEBAUDE UND BAULICHE ANLAGEN SIND GEGEN SCHICHT- UND HANG-
WASSER ZU SICHERN.

S. ES WIRD DARAUF HINGEWIESEN, DASS ZU TAGE TRETENDE BODENDENKMALER
DER MELDEPFLICHT AN DAS BAYERISCHE LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
ODER DIE UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE GEMAR ART.8 ABS. 1-2 DSchG

UNTERLIEGEN.

6. BEI AUFENTHALTSRAUMEN IM OBER- UND DACHGESCHOSS MUSSEN DIE 3.4.0
NOTWENDIGEN FENSTER MIT LEITERN DER FEUERWEHR DIREKT ANLEITER-
BAR SEIN (ZWEITER RETTUNGSWEG).

2.6.0 GRUNORDNUNG

2.6.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DAS BAUGRUNDSTUCK

2.6.1.1 BAUMPFLANZUNG
ES SIND MINDESTENS DREI LAUBBAUME ZU PFLANZEN
(SIEHE PLANZEICHNUNG)
IHR PFLANZORT KANN IM UMKREIS VON 4 M VERANDERT
WERDEN. AUSWAHL AUS FOLGENDER ARTENLISTE.

3.5.0

ACER CAMPESTRE - FELD-AHORN
CARPINUS BETULUS - HAINBUCHE

PRUNUS AVIUM - VOGELKIRSCHE
SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
SORBUS INTERMEDIA - MEHL-BEERE

PFLANZGROSSEN: HOCHSTAMME STU 16-18 BZW. SOL. 300-350
AUSSERDEM SIND ANRECHENBAR :

HOCH- UND HALBSTAMME VON OBSTBAUMEN IN HANDELSUBLICHER GROSSE
MIT MINDESTENS 5 M WUCHSHOHE, STU 10-12

2.6.1.2 FUR DIE FESTGESETZTE ZWEIREIHIGE STRAUCHPFLANZUNG
SIND FOLGENDE HEIMISCHE ARTEN ZU VERWENDEN:

CORNUS SANGUINEA - HARTRIEGEL
CORNUS MAS - KORNELKIRSCHE

DIE GEMEINDE KRANZBERG HAT IN DER SITZUNG VOM 09.08.2011
DIE 2. ANDERUNG DES RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANES
IM WEGE DES VEREINFACHTEN VERFAHRENS GEM. § 13 BauGB
BESCHLOSSEN.

DEN VON DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG BERUHRTEN BEHORDEN
UND SONSTIGEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE SOWIE DER
OFFENTLICHKEIT WURDE AUF DER GRUNDLAGE DES ENTWURFES

DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG IN DER FASSUNG VOM 08.11.2011
IN DER ZEIT VOM 19.12.2011 BIS 18.01.2012 GELEGENHEIT ZUR
STELLUNGNAHME GEGEBEN (§13 BAUGB).

DIE GEMEINDE KRANZBERG HAT MIT BESCHLUSS VOM 06.03.2012

DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UNTER ABWAGUNG DER
EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN

GEM. § 10 ABS. 1 BauGB IN DER FASSUNG VOM 06.03.2012 ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

/

U fun.........
(SIEGEL) ROBERT SCHOLZ
1. BURGERMEISTER

DAS ORIGINAL DIESES BEBAUUNGSPLANS WURDE AM ... G2 o4 (A

AUSGEFERTIGT.
KRANZBERG, DEN .7 e tiids
f'/'
3 / ;
! (g,
(SIEGEL) ROBERT SCHOLZ

1. BURGERMEISTER

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG UBER DEN SATZUNGSBSCHLUSS
GEM. § 10 ABS. 3 SATZ 1 BauGB UND DIE NIEDERLEGUNG DER
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ERFOLGTE AM 1. 1. APR. 2012,
AUF DIE RECHTSFOLGEN DER §§ 44 UND § 215 BauGB SOWIE

AUF DIE EINSEHBARKEIT DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
WURDE IN DER BEKANNTMACHUNG HINGEWIESEN.

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES GEMASS § 10 ABS. 3 SATZ 4 BauGB IN KRAFT.

KRANZBERG, DEN 46..05. 2042

At e,

' (SIEGEL) ROBERT SCHOLZ

1. BURGERMEISTER

CORYLUS AVELLANA - HASEL

LONICERA XYLOSTEUM - HECKENKIRSCHE 7
LIGUSTRUM VULGARE - LIGUSTER

ROSA CANINA - HUNDS-ROSE

VIBURNUM LANTANA - WOLLIGER SCHNEEBALL

PFLANZQUALITAT: V. STR. 100-150

BLATT 1

PFLANZMENGE. 1 STRAUCH / 1,5 M PFLANZFLACHE GEMEINDE KRANZBERG
#012 TND 2UR ENTWIGKLUNG VN BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT LANDKREIS FREISING

(AUSGLEICHSFLACHE)

DIE AUSGLEICHSFLACHE WIRD VOM OKOKONTO DER GEMEINDE
KRANZBERG ABGEBUCHT (FLURNR. 803, GEMARKUNG GIGGENHAUSEN).

AUF DER AUSGLEICHSFLACHE IST EINE BLANKE ANGELEGT.

DIE AUSGLEICHSMASSNAHME WIRD ZUM BESTANDTEIL )
DES BEBAUUNGSPLANES ERKLART UND DEM BAUGRUNDSTUCK

BEBAUUNGSPLAN

VERBINDLICH ZUGEORDNET. n H O H E N BAC H E N E R ST RASS Ell

2.6.1.4 PFLANZFRIST

DIE FESTGESETZTEN PFLANZMASSNAHMEN MUSSEN EIN JAHR
NACH BEZUGSFERTIGKEIT DER GEBAUDE AUSGEFUHRT SEIN.

2. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN M. 1/500 BLATT 1

/

ENTWURF 13.09.2011
GEA 08.11.2011

GEA: UND GESATZT 06.03.2012
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Wiesenfldche

StraBenfldche

Geltungsbereich

Bestandsbewertung

gem. Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

Fldche mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild
= Kategorie |

(Wiese)

Fldchen ohne Bewertung
(vorhandene StraBe)

Eingriffsbewertung

gem. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Eingriffsfldchen

Kategorie | / Typ B (Bl)

Bestand: Fldche mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild (Wiese) = Kategorie |

Planung: Bebauung mit niedrigem Versiegelungs— bzw.
Nutzungsgrad, GRZ kleiner oder gleich 0,35 =

FldchengroBe = 751 gm

Typ B

Ausgleichsbedarf

Kategorie | / Typ B
Fldche 751 gm
Kompensationsfaktor 0,4
Ausgleichsbedarf: 300 gm

kein Eingriff

4 )
BLATT 2
GEMEINDE KRANZBERG
LANDKREIS FREISING
BEBAUUNGSPLAN
"HOHENBACHENER STRASSE"
2. ANDERUNG
BESTAND- UND BEWERTUNGSPLAN
EINGRIFFSBEWERTUNG M1:1000
ENTWURF 13.09.2011
GEA. 08.11.2011
GEA. UND GESATZT 06.03.2012
.
///,7 % Tdbus /55@;
WACKER ROBERT SCHOLZ
ARCHITEKT - STADTPLANER 1. BURGERMEISTER
s - - — F}Ehrw"’lmﬂ I"Ilrh el Wacker
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BEBAUUNGSPLAN "HOHENBACHENER STRASSE 2. ANDERUNG"
GEMEINDE KRANZBERG

GEPLANTE AUSGLEICHSFLACHE AUF FL.NR. 803, GEMARKUNG GIGGENHAUSEN
FREI ZUR VERFUGUNG STEHENDE AUSGLEICHSFLACHE: 2 682 m?

Ausgleichsbedarf fiir BBP "HOHENBACHENER STRASSE 2. ANDERUNG” = 300 gm

Ausweisung auf FLNr. 803, Gemarkung Giggenhausen:
siehe Okokonto "Anlage einer Bldnke”

insg. 26 000 gm

abzgl. 9 217 gm f. BBP "Ziegelbreite” und

abzgl. 14 000 gm f. BBP "Gewerbepark Kranzberg BA I

noch zur Verfigung stehende Ausgleichsfldche: 2 682 gm

abzgl. hier bendtigte Ausgleichsfldche: 300 gm

= verbleibende Fldche auf Okokonto 2 382 gm
| o ' : ”
N Anlage einer Bldnke

1| o LHEH |
CGrabenautweitung
Sohle auf -0.580 om

BLATT 3

\

GEMEINDE
LANDKREIS

BEBAUUNGSPLAN

2. ANDERUNG

KRANZBERG
FREISING

"HOHENBACHENER STRASSE"

AUSGLEICHSFLACHE (OKOKONTO) M1 :2000

Ksing Dingung ENTWURF 13.09.2011

Z mahlige Mahd "
GEA. 08.11.2011

GEA. UND GESATZT

ceprsTEer , T 06.03.2012
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Einbringung von Pllanzenarten aus g [|~-\7"! %
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Gemeinde Kranzberg

Begrindung
Zur
2. (vereinfachten) Anderung

des

Bebauungsplanes

_Hohenbachener Strasse*
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Begrundung zum vereinfachten Anderungsverfahren
gemal
§ 13 BauGB

2. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Kranzberg
.,Hohenbachener Strasse”
in der Fassung vom 13.09.2011, gedndert am 08.11.2011,
geandert und gesatzt am 06.03.2012

umfassend die Teilflurnummern: 571; 571/2; 562/2 und 572; alle Gemarkung
Kranzberg.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Kranzberg hat in der Sitzung vom 09. 08.2011 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Hohenbachener Strasse” beschlossen. Die Urfassung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.10.1977, gedndert am 02.02.1978 und am
12.01.1979, ist seit dem 14.08.1979 rechtskraftig. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes erlangte am 20.08.2009 Rechtskraft.

Fur den Bereich im Nordosten von Kranzberg hat die Gemeinde 1977 den
Bebauungsplan ,Hohenbachener Strasse“ aufgestellt. Er wurde vom Landratsamt
Freising genehmigt und durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 14.
August 1979 rechtskraftig. Der Bebauungsplan ,Hohenbachener Strasse® erfuhr
seitdem eine 1. vereinfachte Anderung, die durch Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses am 20. August 2009 rechtskraftig wurde.

Im mit Bescheid vom 21.07.1997 und 02.02.1998 (Aktenzeichen: 53-610-100/13)

genehmigten Flachennutzungsplan, zuletzt geandert mit Bescheid vom 25.05.1998
ist der Bereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

2. Zweck der Bebauungsplandnderung

Die aktuellen Planungen im Bereich des Bebauungsplanes ,Hohenbachener Strasse”
der Gemeinde Kranzberg machen nun eine weitere Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes erforderlich. Da durch die geplanten
Veranderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird die Anderung
im vereinfachten Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt.
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Die Anderung des Bebauungsplanes begriindet sich im Wesentlichen durch die
beabsichtigte Erweiterung der Wohnbebauung am norddéstlichen Ortsrand von
Kranzberg. Im verbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kranzberg sind die
Teilflachen auf den Flurnummern 571, 571/2 und 572; alle Gemarkung Kranzberg,
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Bei der Teilflache der Flurnummer 562/2
handelt es sich um die Hohenbachener Strasse.

Beabsichtigt wird eine Ausdehnung der Wohnbebauung auf der Teilflache der
Grundsticke Flurnummer 571, 571/2 und 572, Gemarkung Kranzberg, durch
Festsetzung eines Einzelhauses.

Durch die geplante Bebauung erweitert sich der Geltungsbereich der Urfassung des
Bebauungsplanes ,Hohenbachener Strasse” in Richtung Osten. Nordlich der
Hohenbachernstrasse ist bereits eine Bebauung vorhanden, so dass die geplante
Erweiterung sudlich der Hohenbachernstrasse eine Abrundung des Ortsrandes
bewirkt. Die neugeplante Flache wird, wie in der Urfassung des Bebauungsplanes,
als reines Wohngebiet (WR) gemass 8§ 3 BauNVO definiert.

Uber die Hohenbachernstrasse auf Flurnummer 562/2 ist die ErschlieRung und die
Zufahrt gewabhrleistet. Zur Grenzbegradigung zwischen den Flurnummern 571 und
571/2 ist ein Grundstiickstausch beabsichtigt.

Neu festgesetzt werden neben dem Baufenster, die Wandhthe mit einer maximal
zulassigen Hohe von 4,50 m gemessen ab Oberkante RohfuRboden im Erdgeschoss
bis zum Schnittpunkt der Aussenkante Aussenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Die Oberkante Rohful3boden im Erdgeschoss darf maximal 30 cm Uber
der fertigen Strasse liegen. Als Bezugspunkt gilt die norddstliche Gebaudeecke
lotrecht zum Fahrbahnrand gemessen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird des Weiteren Uber die Festsetzung einer
maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,25 definiert. Als Dachform sind fir
Wohngebaude Satteldacher zulassig mit einer Dachneigung von 38°. Fir Garagen
und Carports werden neben Sattelddchern mit einer Dachneigung von 38° auch
Flachdacher, optional mit Begrinung, zugelassen. Aul3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen sind pro Baugrundstiick untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs.1 BauNVO bis max. 16 m2 Gesamtnutzflache zulédssig. Dabei sind die
gesetzlichen Abstandsflachen einzuhalten.
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3. Planverfahren

Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Hohenbachener Strasse” der Gemeinde
Kranzberg die Grundzige der Planung nicht bertohrt und die sonstigen
Voraussetzungen des 8§ 13 (1) erfullt sind, wird dieses Bauleitplanverfahren als
vereinfachtes Verfahren gemass 8§ 13 BauGB durchgeftihrt.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Von der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Hohenbachener Strasse” der Gemeinde
Kranzberg werden folgende Flurstiicke in ihren Teilflachen erfasst:
Flurnummer 571; 571/2; 562/2 und 572; alle Gemarkung Kranzberg.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1041 m2. Davon entfallen
auf das Grundstick ca. 751 m2 Die verbleibende Flache ist der Anteil der
Verkehrsflache am Planungsgebiet.

5. Hinweise

Wasseranschluss:

Samtliche Bauvorhaben  sind  vor Fertigstellung an die  zentrale
Wasserversorgungsstelle anzuschlie3en. Der Anschluss richtet sich nach der jeweils
gultigen Wasserabgabesatzung.

Kanalanschluss:

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor
Bezug an die Zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Kranzberg
anzuschlielen. Der Anschluss richtet sich nach der jeweils gultigen
Entwasserungssatzung.

Oberflachenwasserabfihrung:

Das anfallende Oberflachenwasser muss, soweit es nicht in einen eigens dafir
vorgesehenen Regenwasserkanal eingeleitet werden darf, auf dem jeweiligen
Grundstuck versickert werden. Im Bereich des Bebauungsplanes kann Schicht- und
Hangwasser anfallen. Die Bebauung ist durch geeignete MalRnahmen gegen
Schicht- und Hangwasser zu schitzen.

Elektroversorgung:

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die E.O.N Bayern AG, Betriebsstelle
Pfaffenhofen. Laut Spartenauskunft verlauft ein Mittelspannungs-Stromkabel durch
das Grundstick mit der Flurnummer 571. Es wurde nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen. Eine Verlegung kann nur in Absprache mit der E.O.N
Bayern AG erfolgen.
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6. Grinordnung

6.1 Lage und derzeitige Nutzung:

Die umzuplanende Flache liegt am 6stlichen Ortsrand von Kranzberg und schliel3t an
ein bestehendes Wohngebiet an. Es handelt sich um die Erweiterung um ein
Einfamilienhaus. Sie wird derzeit als Wiese genutzt.

Im Stden und Osten der Planungsflache grenzen weitere weitlaufige Wiesenflachen
an. Im westlichen und nérdlichen Bereich befinden sich Wohnhduser mit
strukturreichen Garten.

6.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft:

Es geht ein Teil einer offenen Wiesenflache verloren (751 gm). Es werden neue
Flachen versiegelt. Dies hat negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt,
insbesondere fir den Bodenhaushalt. Es wird das Bodengeflige zerstort, der
Bodenwasserhaushalt beeintrachtigt und den Bodenlebewesen der Lebensraum
entzogen. Die Oberflachenwasserversickerung wird hier vermindert und somit die
Grundwasserneubildungsrate verringert.

Geholzbestande sind nicht betroffen, da es sich um eine reine Wiesenflache handelt.

Das Landschaftsbild wird aufgrund des kleinflachigen Eingriffes (ein Einfamilienhaus)
nur geringfigig verandert.

6.3 Artenschutzrechtliche Belange:

Aufgrund starkerer Gewichtung des Artenschutzes wird bei Eingriffen durch
Baumal3nahmen eine Prifung bzgl. des Vorkommens von

- Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

- Europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie

- Strenggeschutzte Tier- und Pflanzarten ohne gemeinschaftsrechtlichen
Schutzstatus

und bzgl. der Auswirkungen von Baumal3inahmen auf diese Arten gefordert. Dies
erfolgt Uber eine ,spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)“. Dem geht eine
»SaP-Relevanzprifung voraus, in der gepruft wird, ob ein Vorkommen von Tier- und
Pflanzenarten im Bebauungsplangebiet aus den vorgegebenen Artenlisten tberhaupt
gegeben oder potentiell moglich ist.
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Die Planungsflache stellt eine reine Wiesenflache ohne Gehdlzbestand dar. Fir
seltene Tierarten sind auf der Planungsflache aufgrund der Kleinflachigkeit und der
umliegenden Flachen kaum Lebensrdume gegeben.

Gemald Arten- und Biotopschutzprogramm Freising befinden sich Biotope weder auf
der Flache noch in naherer Umgebung. Fundorte seltener Tier- und Pflanzenarten
sind ebenfalls nicht gemeldet.

Da somit fur keine seltene und geschiitzte Art aufgrund des kleinflachigen Eingriffs
eine verbotstatbestandliche Betroffenheit gegeben ware, ist eine saP-Prifung nicht
veranlasst.

Als Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahme fir die Auswirkungen soll der
Garten so gestaltet werden, dass er einen (Teil-)Lebensraum fir hecken- und
gehoblzbewohnende Vogelarten darstellt. Hierzu sind zu einem moglichst hohen
Anteil heimische Gehdélzarten zu verwenden.

6.4 MalRnahmen zur Verminderung des Eingriffs:

Der Verlust von landwirtschaftlicher Flache durch Bodenversiegelung kann
grundsatzlich nicht ausgeglichen werden.
Ein Alternativstandort steht jedoch nicht zur Verfigung.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die Bebauungsplananderung beinhaltet grinordnerische Festsetzungen wie z.B.
Baum- und Heckenpflanzungen mit heimischen Geholzen zur Eingrinung des
Grundstuicks. Durch die Bepflanzung kann hier eine Aufwertung der Flache erfolgen.
Zur besseren Durchlassigkeit fur Kleintiere ist der Zaun sockellos zu gestalten.

Eine Ausgleichsflache wird Uber ein Okokonto der Gemeinde Kranzberg zur
Verfigung gestellt.

Schutzqut Boden
Die Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen.

Schutzqut Wasser

Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen, da ein ausreichender
Flurabstand zum Grundwasser vorliegt.

Es werden keine Quellen, wasserfiuhrenden Schichten sowie regelmalig
uberschwemmte Bereiche berihrt.

Eine flachige Versickerung ist gewahrleistet durch begrinte Flachen sowie durch
Verwendung wasserdurchlassiger Belage.
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Schutzqut Luft/Klima
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdériges
Kaltluftentstehungsgebiet beeintrachtigt.

Schutzqut Landschaftsbild
Zur besseren Einbindung in die Landschaft sind eine zweireihige Heckenpflanzung
und Baumpflanzungen festgesetzt.

7. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemald dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen an.

7.1 Flachenbewertung

Der aktuelle Zustand des Planungsgebietes weist im Bereich der Neuplanung eine
geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild auf (Kategorie I), da es
sich um eine Wiesenflache ohne sonstigen Bewuchs handelt.

7.2 Eingriffsschwere der geplanten baulichen Nutzung

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet geht die Ausweisung mit einer
geringen Versiegelung einher. Die Flache ist daher als Typ B zu bewerten. Es
handelt sich insgesamt um eine Eingriffsflache von 751 gm. Der Bereich auf dem
kein Eingriff erfolgt, wie z. B. die bereits versiegelten Flachen (Stral3e) wurde nicht
miteinbezogen.

7.3 MalRnahmen, die der Verminderung und Vermeidung der Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft dienen

- Grunordnerische MalRhahmen: Bepflanzungen mit heimischen Gehdlzen zur
Eingrinung des Baugrundstuicks, dadurch Schaffung von Kleinlebensraumen
fur Tiere und Pflanzen und somit auch Verminderung der negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild

- Ausgleichsflache: Anlage einer Blanke auf Flurnummer 803, Gemarkung
Giggenhausen (Okokonto der Gemeinde Kranzberg)

- Ausweisung von nur einem Einfamilienhaus
- Wasserdurchlassige Befestigung bei Zufahrt und Stellplatzen

- Sockellose Gestaltung der Zaune
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7.4 Ermittlung des Ausqleichsflachenbedarfes

Der Bereich auf dem ein Eingriff stattfindet, hat eine Flache von 751 gm.
Flachen mit bereits vorhandener Versiegelung (Stra3e) sind nicht in die
Eingriffsflache miteinbezogen, da hier keine Eingriffe vorgenommen werden.

Die Wertigkeit des vorhandenen Zustandes der Eingriffsflache ist eine Flache mit
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, d. h. Flachen, die der
Kategorie 1 zugeordnet sind (Wiese) = 751 gm.

Die geplante Eingriffsschwere wurde dem Typ B (niedriger Versiegelungsgrad
aufgrund GRZ < 0,35) zugeordnet.

Hieraus leitet sich folgende Bedarfsermittlung ab:
Eingriffsflache B 1 (Niedriger Versiegelungsgrad / Gebiet geringer Bedeutung):
751 gm

7.5 Ausgleichsflachenbedart:

Es wurden fur Flachentyp B 1 der Kompensationsfaktor 0,4 zugrunde gelegt.

Flachentyp B 1: Faktor 0,4 x 751 gm = 300 gm_erforderliche Ausgleichsfléche

8. AusgleichsmalRnahme

Die Ausgleichsflache liegt in Giggenhausen, Gemeinde Kranzberg, auf der
Flurnummer 803. Es ist als Okokonto der Gemeinde Kranzberg gefihrt. Als
Maflinahme wird hier eine Blanke angelegt.

Hier derzeit noch zur Verfiigung stehende Ausgleichsflache: 2 682 gm

Fur Bebauungsplan ,Hohenbachener Strasse*, 2. Anderung
bendtigte Ausgleichsflache: 300 gm

Verbleibende Flache auf Okokonto: 2 382 gm
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