2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
GEMEINDE KRANZBERG

FLURNUMMER: 583/19; 583/20; 583/21; 583/22; 583/23; 583/24; 583/25; 556; 556/1
TEILFLACHEN-FLURNUMMER: 583/26; 585/3; 110/9; 557
ALLE GEMARKUNG KRANZBERG

"KRANZBERG - KIRCHBERGSTRASSE"
LANDKREIS FREISING

PLANZEICHNUNG

2.ANDERUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
"KRANZBERG - KIRCHBERGSTRASSE"

Die Gemeinde Kranzberg erlasst gemaf

. § 2 Abs. 1 sowie der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G. v.
20.11.2014 BGBI. | S. 1748;

. § 11 BNatSchG in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes lber den Schutz der Natur,
die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. Nr. 4/2011, S. 82-115)
und § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 G. v. 07.08.2013 BGBI. | S. 3154;

. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24. Juli 2012 (GVBI. S. 366);

. Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 G v. 17.11.2014, 478;

° Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 G v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "KRANZBERG - KIRCHBERGSTRASSE"
DER GEMEINDE KRANZBERG

DIE FESTSETZUNGEN DES SEIT DEM 26.09.1969 RECHTSKRAFTIGEN BEBAU-
UNGSPLANES UND DER SEIT DEM 22.04.1999 RECHTSKRAFTIGEN 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES "KRANZBERG - KIRCHBERGSTRASSE" SIND BESTAND-
TEILE DIESER BEBAUUNGSPLANANDERUNG, SOFERN NICHT AUSDRUCKLICH
ABWEICHUNGEN ODER ANDERUNGEN NEU FESTGELEGT WERDEN.

2.0.0 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM
BEBAUUNGSPLAN

2.1.0 FOLGENDE FESTSETZUNGEN DURCH PLAN-
ZEICHEN WERDEN GEANDERT BZW. ERGANZT:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

227

@’“ VORHANDENER GEHOLZBESTAND

1 Hecke entlang Zaun: Obstbaume, Hasel, Blau-Fichte, Felsenbirne,
Kiefer, Hainbuche, Ranunkel u.a. Zierstraucher, Hohe bis ca. 6 m

2 Eibe, Hohe ca. 6 m

3 Kiefer, Hohe ca. 8 m

4 Eibe, Hohe ca. 6 m

5 Kiefer, Héhe ca. 8 m

6

7

8

Hecke entlang Zaun: Thuja, Wacholder, Goldregen u.a. Zierstrducher, Hohe bis ca. 6 m
Hasel
Mammutbaum, Héhe ca. 8 m

9 Thuja, Héhe ca. 10 m

10 Eibenhecke geschnitten

11 Wacholder

12 Feuer-Ahorn

13 Zierstrauchhecke: Hibiscus, Sommerflieder, Bambus, Apfelbaum

14 dichte und hohe Hecke auf FI.Nr. 556; Arten: Hasel, Ahorn- und Eschenaufwuchs,
Hartriegel, Felsenbirne, Pfaffenhltchen, Holunder, Liguster

15 Zierstrauchhecke: Forsythie, Flieder, Ranunkelstrauch, Berg-Kiefer

16 Thuja, Héhe ca. 10 m

17 Eberesche, Héhe ca. 6 m

18 Larche, Hohe ca. 10 m

19 Hange-Birke, Hohe ca. 5 m

20  Peruckenstrauch, Héhe ca. 5 m

21 Blut-Pflaume, Hohe ca. 6 m

22  Birke, Hohe 10 m

23  Zierstrauchhecke: Hasel, Ranunkel, Hartriegel, Weigelie, Flieder, Spirea, Hibiscus, Obstbaume

24 Kirsche, H6he ca. 8 m

25  Apfelbaum, Hohe ca. 6 m
26 Kugel-Akazie, H6he ca. 5 m
27 Hainbuche, Hohe ca. 10 m
28  Silber-Weide, Hohe ca. 12 m
29  Berg-Ahorn, Héhe ca. 10 m
30 Ahorn, Héhe ca. 10 m

31 Eberesche Hohe ca. 8 m

32 Wald-Kiefer, Héhe ca. 12 m
33 Wald-Kiefer, Héhe ca.12 m
34  Apfelbaum, Hohe ca. 7 m

35 Zierstrauchhecke: Zierkirsche, Hibiscus, Flieder

2.3.0 FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN WERDEN

2.3.1

GEANDERT BZW. ERGANZT:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DEFINIERT UBER DIE
FESTSETZUNG DER MAXIMAL ZULASSIGEN WANDHOHEN WH 1 UND WH 2,
SOWIE DER MAXIMAL ZULASSIGEN GRUNDFLACHENZAHL.

DIE MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) FUR HAUPTANLAGEN

3300 VERFAHRENSVERMERKE

3.1.0 DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 17.06.2014
DIE 2. ANDERUNG DES RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGS-
PLANES "KRANZBERG - KIRCHBERGSTRASSE" IM WEGE DES
BESCHLEUNIGTEN VERFAHRENS GEM. § 13 a BauGB BESCHLOSSEN.
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM 12.12.2014 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT.

3.2.0 DEN VON DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG BERUHRTEN BEHORDEN
UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SOWIE DER
BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT WURDE AUF DER GRUNDLAGE DES
ENTWURFES DER 2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG IN DER FASSUNG
VOM 11.11.2014 IN DER ZEIT VOM 25.02.2015 BIS 26.03.2015
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN (§13 BAUGB).

3.3.0 DIE GEMEINDE KRANZBERG HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDE-
RATES VOM 21.04.2015 DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGS- PLANES
UNTER ABWAGUNG DER EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN UND
ANREGUNGEN GEM. § 10 ABS. 1BauGB IN DER FASSUNG VOM
11.11.2014 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

KRANZBERG, DEN 22.04.2015

{SIEGEL): HERMANN HAMMERL
: ERSTER BURGERMEISTER

3.4.0 AUSGEFERTIGT:
KRANZBERG, DEN 10.02.2026

WIRD MIT 0,3 FESTGESETZT. Ccavonitdd

DIESE DARF DURCH DIE GRUNDFLACHEN, DER IN § 19 ABS. 4 SATZ 1
BauNVO BEZEICHNETEN ANLAGEN UM BIS ZU 90% UBERSCHRITTEN (SIEGEL): HERMANN HAMMERL

WERDEN. ERSTER BURGERMEISTER

DIE WANDHOHEN WH 1 UND WH 2 WERDEN DURCH EINTRAG IM
BAUFENSTER GEKENNZEICHNET UND SETZT FOLGENDE MASSE FEST:

WH1=5,70m
WH2=3,40m

DIE FESTSETZUNGEN DER URFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZIFFER 1.2.
"MASS DER BAULICHEN NUTZUNG" ENTFALLEN.

DIE WANDHOHE WIRD GEMESSEN AB OK FERTIGFUSSBODEN IM
ERDGESCHOSS BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSENKANTE
AUSSENWAND MIT DER OBERKANTE DER DACHHAUT TRAUFSEITIG.

3.5.0 DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG UBER DEN SATZUNGS-
BESCHLUSS GEM. § 10 ABS. 3 SATZ 1 BauGB UND DIE NIEDER-
LEGUNG DES BEBAUUNGSPLANES ERFOLGTE AM 13.02.2026
AUF DIE RECHTSFOLGEN DER §§ 44 UND 215 BauGB SOWIE AUF DIE
EINSEHBARKEIT DES BEBAUUNGSPLANES WURDE IN DER
BEKANNTMACHUNG HINGEWIESEN.

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN GEMASS §
10 ABS. 3 SATZ 4 IN KRAFT.

KRANZBERG, DEN 15.02.2026

2.1.1 BAULINIE
012 BAUGRENZE 2.3.2 HOHENLAGE DER GEBAUDE: /, ----- / 4
- . -___._____._- AR AR RN RIS SRS EER AR EEEEEEER R E R RS R R R
TABELLE: (SIEGEL) HERMANN HAMMERL
HOHENFESTPUNKT: HOHENFESTPUNKT: ERSTER BURGERMHSTER
MAXIMAL ZULASSIGE HOHE MAXIMAL ZULASSIGE HOHE
VERKEHRSFLACHEN UBER NN GEMESSEN VON UBER NN GEMESSEN VON
DER OK FFB EG FUR DAS DER OK FFB EG FUR DAS
WOHNGEBAUDE IM BEREICH WOHNGEBAUDE IM BEREICH
. . VON WH 1 VON WH 2 (ANBAU)
2.1.3 OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE (VERGL. SCHNITTE BLATT 2) (VERGL. SCHNITTE BLATT2)
BUCHENSTR. 1 486,10 m (NN 486,10 m (NN
BUCHENSTR. 5 490,10 m GNN 489,70 m GNN
BUCHENSTR. 7 491,20 m NN 491,20 m (NN
215 Fooooo K UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS " ; G G
S EMEINDE KRANZBER
BUCHENSTR. 11| 492,80 m (iNN 492,80 m (NN
Ga/Ca GARAGEN UND CARPORTS BUCHENSTR. 12| 492,80 m GNN 492,40 m (NN LAN D KRE I S F RE I S I N G
GRUNFLACHEN
21.6 OFFENTLICHE GRUNFLACHE 2.3.3 ZIFFER I.4. "UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE" DER URFASSUNG B E B‘ \U U N GS P Ll \N
DES BEBAUUNGSPLANES WIRD UM FOLGENDE PUNKTE ERWEITERT:
14§ AUSSERHALB DER FUR DIE HAUPTGEBAUDE FESTGESETZTEN K RANZ B E RG
SONSTIGE PLANZEICHEN BAUGRENZEN SIND PRO BAUGRUNDSTUCK UNTERGEORDNETE
NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM SINNE DES § 14 ABS. 1
21.7 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER BauNVO BIS MAX. 45 M2 GESAMTNUTZFLACHE ZULASSIG. DIE KI RC H B E R( 38T R A SS E
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES GESETZLICHEN ABSTANDSFLACHEN SIND EINZUHALTEN.
"KRANZBERG KIRCHBERGSTRASSE" &
l4.g  DIE GARAGEN/CARPORTS KONNEN AUCH AN ANDERER ALS IN 2 AN D E RU N G
DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG FESTGELEGTEN STELLE .
2.1.8 — oo o oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ERRICHTET WERDEN, WENN SIE DEN BAUORDNUNGS-
(HIER: ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER WANDHOHEN) RECHTLICHEN VORSCHRIFTEN INSBESONDERE DEN
BESTIMMUNGEN DES ART. 6 ABS. 9 BayBO ENTSPRECHEN UND
IN DER GESTALTUNG DEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANES BZW. DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG ANGEPASST
i IND.
2.2.0 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN: s BEBAUUNGSPLAN M. 1/500 BLATT 1
2.2.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS )
DES BEBAUUNGSPLANES "KRANZBERG KIRCHBERGSTRASSE" 2.3.4 ZIFFER I.5. "AUSSERE GESTALTUNG" DER URFASSUNG DES
BEBAUUNGSPLANES WIRD IN FOLGENDEN PUNKTEN NEU
FORMULIERT, GEANDERT BZW. ERGANZT: ENTWURF 11.11.2013
222 GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN } ) GESATZT 21.04.2015
PP 52 DACHFORM IM BEREICH WH 1 FUR WOHNGEBAUDE:
SATTELDACH
156 DACHFORM IM BEREICH WH 2 FUR WOHNGEBAUDE:
2.2.3 VORHANDENE BEBAUUNG (HAUPTGEBAUDE) SATTELDACH, FLACHDACH
I5c DACHFORM FUR GARAGEN UND CARPORTS: )
GARAGEN: SATTELDACH, FLACHDACH )
) CARPORT: SATTELDACH, FLACHDACH 3 /,f/ >4
2.2.4 VORHANDENE BEBAUUNG (NEBENGEBAUDE) 4 St ey
) HERMANN HAMMERL
WIRD ERGANZT): !
( G ) ARCHITEKT - STADTPLANER ERSTER BURGERMEISTER
) 15d BEFESTIGUNG:
2520 HOHENLINIE PRO 1.0 METER FUR DIE ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE SIND WASSERDURCHLASSIGE
4 225 MIT ANGABE IN METERN UBER NN BELAGE WIE Z.B. RASENFUGENPFLASTER, RASENPFLASTER ODER
e HOHENLINIE PRO 0.5 METER WASSERGEBUNDENE DECKE ZU VERWENDEN.
MIT ANGABE IN METERN UBER NN Peter Wacker  Michael Wacker
\ A\ VP|lanungsgesellschaft H———
5 QI@I — 1 / 500 / 226 Schnitt 1 _| SCHNITTLINIE (DIE FESTSETZUNG DER URFASSUNG UNTER ZIFFER 1.5. ZU KNIESTOCK UND Stadiplanung  Hochbau  Wohnungsweser .
—ee Sl AAniian Ccoo /C SOCKELHOHE ENTFALLEN) P
| \ &
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Gemeinde Kranzberg

Begrundung
zur
2. Anderung
des
Bebauungsplanes

,Kranzberg - Kirchbergstrasse”

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt
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Begriindung zum Verfahren
gemal
§ 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

2. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Kranzberg
.Kranzberg - Kirchbergstrasse®
in der Fassung vom 11.11.2014

umfassend die Flurnummern 583/19, 583/20, 583/21, 583/22, 583/23, 583/24, 583/25,
556, 556/1 und die Teilflachen der Flurnummern 583/26, 585/3, 110/9, 557;
alle Gemarkung Kranzberg.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Kranzberg hat in der Sitzung des Gemeinderates vom 11.11.2014 die 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Kranzberg - Kirchbergstrasse* beschlossen. Die Ur-
fassung des Bebauungsplanes ist seit dem 26.09.1969 rechtsverbindlich. Der Bebau-
ungsplan erfuhr seitdem eine Anderung, die durch Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses am 22.04.1999 rechtskraftig wurde.

Die Gemeinde Kranzberg verfugt Uber einen rechtsverbindlichen, durch die Regierung
von Oberbayern genehmigten Flachennutzungsplan. Aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes geht hervor, dass die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Kranzberg - Kirchbergstrasse® als Wohnbauflachen ausgewiesen
sind. Die Urfassung des Bebauungsplanes setzt den Planbereich als reines Wohngebiet
fest.

Mit der Bebauungsplananderung soll im Bereich zwischen der sudlich verlaufenden Bu-
chenstralde und der westlich und nérdlich gelegenen Eichenstra’e eine Nachverdich-
tung von sieben Grundsticken ermoglicht werden. Das Plangebiet hat einschlieRlich
der ErschlieBungsstralden eine Grofde von ca. 0,89 ha und ermdglicht durch Vergrolie-
rung der Baufenster und durch Aufstockung im sudlichen Teilbereich eine angemesse-
ne hohere bauliche Nutzung. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Er beinhaltet die Mindestfestsetzungen nach § 30 BauGB.

Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG Bahnhofstr. 3 85405 Nandlstadt
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2. Planverfahren

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kranzberg - Kirchbergstrasse”
wird als beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt.
Weil es sich um eine Nachverdichtung von bebauten Siedlungsflachen handelt, die den
Innenbereichsflachen zuzuordnen sind, ist die Grundvoraussetzung fur ein beschleunig-
tes Verfahren gemal § 13 a BauGB ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gegeben.
Die im § 13 a Abs. 1 Satz 1 und Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen sind
erfullt.

Bebauungsplane der Innenentwicklung umfassen damit solche Planungen, die der Er-
haltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ort-
steile dienen. Der Bebauungsplan stellt eine Mallhahme zur Innenentwicklung des
Siedlungsbereichs der Gemeinde Kranzberg dar, so dass die Voraussetzungen fir ein
Verfahren nach § 13 a BauGB vorliegen. Die zulassige Grundflache bzw. die Flache,
die bereits versiegelt ist, liegt weit unter 20.000 m?, so dass das Verfahren ohne Vorpru-
fung angewandt werden kann.

Es werden mit dieser Anderung auch (ausnahmsweise) keine Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, oder die
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter (Erhal-
tungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete) beflrchten lassen.

Gemaly § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im be-
schleunigten Verfahren von einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen werden. Gemal § 13a
Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig und sind damit nicht ausgleichspflichtig.

3. Ziel und Anlass der Anderung

Die aktuellen Planungen im Bereich des Bebauungsplanes ,Kranzberg - Kirchberg-
strasse” der Gemeinde Kranzberg machen nun eine Anpassung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes erforderlich. Mit der Anderung des Bebauungsplanes beabsich-
tigt die Gemeinde Kranzberg die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuord-
nung einer Wohnbauflache zu schaffen. Die Anderung beschrankt sich auf einen Teil
des Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplanes.
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Im wirksamen Bebauungsplan aus dem Jahre 1969 wurden die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen im 0Ostlichen Teilbereich entsprechend den damaligen dorflichen Sied-
lungsstrukturen als einzelne Baufenster festgesetzt und dabei relativ knapp dimensio-
niert. Durch die eingetretene stadtebauliche Gesamtentwicklung, insbesondere die bau-
liche Verdichtung im Ortskern, sind die festgesetzten Uberbaubaren Flachen nicht mehr
zeitgemaR. Der durch die 2. Anderung betroffene Bereich liegt innerhalb des Geltungs-
bereiches vom Bebauungsplangebiet ,Kirchbergstrasse®. Unter Berucksichtigung der
stadtebaulichen Gesamtsituation ist die geplante Erweiterung der Uberbaubaren Flache
in ihrer Dimensionierung und Ausrichtung mit dem bebauten Umfeld vereinbar und lasst
sich daher begrunden. Auf den Grundsticken wird daher das Baufenster auf insgesamt
18 m nach Nordwesten erweitert und in einen niedrigeren und hoheren Teil unterglie-
dert. Die geplante Baufeldverlangerung im Anderungsbereich erfolgt dabei unter Be-
rucksichtigung der Abstandssituation und der Ausrichtung der angrenzenden Baufelder.
Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung bleibt von der Anderung unberiihrt.

Generelles Ziel der Planung ist es, im Innenbereich von Kranzberg entsprechend der
ortlichen Bedarfssituation eine Verdichtung unter Berucksichtigung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vorzunehmen. Das Plangebiet befindet sich inmitten einer
vorhandenen Wohnbebauung und wird von dieser gepragt. Die Planungsanderung stellt
damit keine Ausuferung in die freie Landschaft dar, sondern tragt vielmehr der Verdich-
tung im Innenbereich bei. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Ver-
fahren sind aufgrund der Gro3e und der Lage der Freiflache gegeben. Eine weitere In-
tention der Gemeinde besteht in dem Bestreben, durch die Bebauungsplananderung,
fur die ausgewiesenen Baugebietsgrundstiicke eine optimale Ausnutzung in der Uber-
baubarkeit zu ermoglichen. Die zukunftige bauliche Ausnutzung soll im Rahmen einer
Verdichtung angemessen erweitert, sowie mit bereits bestehenden nachbarschaftlichen
Bebauungsstrukturen gleichgestellt werden. Nur durch eine VergroRerung der tUberbau-
baren Flachen und Erhdéhung der Grundflachenzahl, sowie Anderung der Wandhdhen
fur eine mdgliche Aufstockung in einem Teilbereich des jeweiligen Baufensters, ist die
stadtebauliche Zielsetzung zu verwirklichen.

Allgemein steht eine gute verkehrliche Anbindung Uber die Eichenstral’e, die in nordli-
cher Richtung von der KirchbergstraRe abzweigt, zur Verfiigung. Mit Anderung des Be-
bauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufstockung
und Errichtung eines Anbaus auf den Grundstiicken Buchenstrale 1,3, 5, 7, 9, 11 und
12 geschaffen werden.

Neu festgesetzt werden neben den Baufenstern, die Wandhéhen WH 1 und WH 2, so-
wie eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3. Um einen wirtschaftlich
vernunftigen Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken zu ermdglichen, wird im
Bereich von WH 1 die Wandhdhe auf 5,70 m festgesetzt.
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WH 2 im nordlichen hangabwarts gelegenen Anbaubereich, ist mit einer maximalen
Hohe von 3,40 m festgesetzt. Gemessen wird ab Oberkante FertigfuBboden im Erdge-
schoss bis zum Schnittpunkt der Au3enkante Aulienwand mit der Oberkante der Dach-
haut. Im Bereich von WH 1 sind als Dachform Satteldacher zuldssig. Im Bereich von
WH 2 (Anbau) sind neben Satteldachern auch Flachdacher realisierbar, so dass hier
auch die Maglichkeit fur Ausbildung einer Dachterrasse besteht. Die Abgrenzung der
Wandhohen erfolgt Uber die sog. ,Knodellinie” und ist im Baufenster festgesetzt. Die
zulassige Dachneigung bei Satteldachern entspricht weiterhin der Urfassung des Be-
bauungsplanes. Fur Garagen und Carports werden neben Satteldachern auch Flachda-
cher zugelassen.

Die Garagen oder Carports kdnnen auch an anderer Stelle als in der Bebauungs-
planénderung festgelegten Stelle errichtet werden, wenn sie den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften insbesondere den Bestimmungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO entspre-
chen und in der Gestaltung den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. der Bebau-
ungsplananderung angepasst sind. Aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind pro
Baugrundstiick untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO bis
max. 45 m? Gesamtnutzflache zulassig. Dabei sind die gesetzlichen Abstandsflachen
einzuhalten.

Im Ubrigen werden auch die weiteren Festsetzungen des urspriinglichen tibernommen
und dabei im Einzelfall zeitgemal an die heutigen Verhaltnisse angepasst. Die Festset-
zung zur maximalen Hohe des Erdgeschossfulbodens wurde um eine Definition hin-
sichtlich des Bezugspunktes erganzt. Die Oberkante Fertigful3boden im Erdgeschoss
wird nun in den textlichen Festsetzungen mittels Tabelle als Hohenfestpunkt (Meter
uber Normalnull) je Grundstuck fixiert. Des Weiteren werden die Flachen fur Garagen
und Carports neu bestimmt. Die bisherige Regelung zur Fassadengestaltung wurde
ebenfalls geringfligig geandert bzw. erganzt. So entfallen die Festsetzungen bezlglich
Kniestock und Sockelhdhe.

Auswirkungen auf die Grundzlige der Planung und die stadtebaulichen Ziele des Be-
bauungsplanes werden durch die Anderung nicht ausgeldst.

4, Raumlicher Geltungsbereich, GroRe und Beschaffenheit des Gebietes

Der Bereich der 2. Anderung des aus dem Jahre 1969 rechtswirksamen Bebauungs-
plan ,Kranzberg - Kirchbergstrale” der Gemeinde Kranzberg wird im Norden und Wes-
ten durch die Eichenstrae und im Siiden durch die Buchenstrale begrenzt. Das Ande-
rungsgebiet der 2. Anderung umfasst die Flurnummern 583/19, 583/20, 583/21, 583/22,
583/23, 583/24, 583/25, 556, 556/1 sowie die Teilflachen der Flurnummern 583/26;
585/3; 110/9; 557 in der Gemarkung Kranzberg.
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Die Grenze des Geltungsbereiches der 2. Anderung ist im Anderungsplan zum Bebau-
ungsplan durch eine schwarze bzw. gestrichelte Linie gem. § 9 Abs. 7 BauGB festge-
setzt.

Das Plangebiet liegt im Sudosten von Kranzberg im Baugebiet Kirchbergstrasse und
umfasst eine Flache von ca. 0,89 ha. Von der Topographie her handelt es sich bei dem
Planungsbereich um eine Hanglage, die in stdostlicher Richtung deutlich ansteigend ist
und auf einer Hohe von ca. 480,00 m Uber NN im Nordwesten bis 492,50 m Gber NN im
Sludosten liegt. Das Gelande wird in seiner grundlegenden Topographie nur unwesent-
lich verandert.

5. ErschlieBung

Die Erschliefung des Planungsgebietes erfolgt Uber das bereits bestehende ortliche
Strallennetz und ist somit bestens angebunden. Ver- und Entsorgung wie Wasseran-
schluss, Kanalanschluss, Elektroversorgung etc. sind bereits vorhanden und gesichert.
Anderungen werden durch die Planung nicht herbeigefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser ist in den gemeindlichen Abwasserkanal zu entsor-
gen. Es sollen nach Moglichkeit Regenwasserzisternen eingebaut werden.

6. Flachenbilanz

Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,89 ha:

- Reines Wohngebiet ca. 0,58 ha
- Grunflache ca. 0,03 ha

Flachen fir den Verkehr:

- bestehende Stralle ca. 0,28 ha
Gesamter Umgriff ca. 0,89 ha
7. Grunordnung

7.1 Lage und derzeitige Nutzung:

Die Planungsflache liegt inmitten einer Wohnsiedlung mit reiner Wohnnutzung. Es be-
findet sich eine gute Eingriinung auf den Grundstiicken, welche zahlreiche Baume und
Straucher aufweisen. Die vorhandenen Baume und Straucher sind sowohl in der Plan-
zeichnung als auch in den Hinweisen des Bebauungsplanes aufgefihrt.
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7.2 Grunordnerische Planung:

Aufgrund der vorhandenen guten Durchgrinung des Wohngebiets sind keine Festset-
zungen fur weitere PflanzmalRnahmen vorgesehen.

7.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft:

Die Anderungen des Bebauungsplanes gehen nur mit geringen negativen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft einher, da nur geringfugig bauliche Veranderungen ge-
plant sind. Durch die planerische Festsetzung und VergroRerungen der Baufenster fur
Haupt- und Nebengebaude im Bebauungsplan kdonnen vorhandene Gebaude vergro-
Rert werden, es wird die Neuanlage von Nebengebauden ermdglicht, sowie die Mog-
lichkeit zur Erhdhung der Hauptgebaude um ein Vollgeschoss gegeben.

Die Anderungen fiihren zu mehr Versiegelung durch Uberbauung. Der Natur-, Boden-
und Wasserhaushalt wird durch die weitere Versiegelung geringfugig beeintrachtigt.

AulRerdem konnen auch vorhandene Gehodlzbestande betroffen sein, die durch die Be-
bauung entfernt werden mussen. So geht z.B. auf einem bisherigen Teilstlck einer of-
fentlichen Grunflache ein Gehdlzbestand verloren, da durch die Plananderung auf der
Flache eine Doppelgarage gebaut werden kann. Weitere wertvolle Geholzbestande sind
im Wesentlichen durch die Anderung des Bebauungsplanes jedoch nicht betroffen.

Das Landschaftsbild kann sich geringfligig verandern, da eine Erhéhung der Gebaude
um ein Vollgeschol3 ermoglicht wird.

7.4 Artenschutzrechtliche Belange:

Artenschutzrechtliche Belange sind insofern betroffen, da die Anderung des Bebau-
ungsplanes eine gréliere Bebauung der Grundstlicke ermdoglicht, welche kleinflachige
Rodungen von vorhandenen Gehdlzen mit sich bringen wird. Dies ist jedoch nur in ge-
ringfigigen Umfang notwendig.

Da es sich um ein gut durchgegrintes Baugebiet handelt, wird hier auch ein Bestand
von Vogelarten vorausgesetzt. Diese konnen durch die weitere Bebauung sowohl von
der Bautatigkeit gestort, als auch durch notwendige Gehdlzrodungen in ihrem Lebens-
raum beeintrachtig werden.

Aufgrund der Habitatsstruktur (Garten-Geholzbestande unter 30 Jahren) ist jedoch nicht
mit Populationen von seltenen Tierarten zu rechnen, welche in ihrem Bestand bedroht
sind, wie Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, der Europaischen Vogelarten
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nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und der streng geschutzten Pflanzen und Tierar-
ten ohne gemeinschaftsrechtlichen Status.

Somit werden keine artenschutzrelevanten Tierarten angenommen. Es ist in erster Linie
mit siedlungstypischen haufigen Tierarten, insbesondere Vogel zu rechnen. Sie kdnnen
bei Entfernen von kleineren Geholzbestanden auf andere Flachen ausweichen.

Bei Einhaltung des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG, in dem geregelt ist, dal3 Rodungen nur
in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar stattfinden durfen, kann nicht
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 BNatschG
(Totungsverbot, Storungsverbot und Schadigungsverbot) gesprochen werden und sind
somit nicht erfallt.

Bei Geholzrodungen sind Ersatzpflanzungen mit heimischen Laubbdumen und Strau-
chern durchzufihren.

7.5 Eingriffsregelung:

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist hier nicht anzuwenden, da der Bebau-
ungsplan ,Kirchbergstrale“ der Innenentwicklung dient und im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13 a BauGB durchgefuhrt wird. Ebenso kann von der Umweltprifung ab-
gesehen werden.

8. Hinweise

Die durch die Anderung des Bebauungsplan betroffenen Flachen grenzen an landwirt-
schaftliche Nutzflachen (Wiesen) an. Es kann daher zu unvermeidbaren Larm-, Staub
und Geruchsemissionen kommen. Die Bauwerber sind auf diesen Umstand hinzuwei-
sen und soweit diese Emission nicht vermeidbar sind (z.B. Nachtarbeit zur Erntezeit),
vom diesen auch zu tolerieren Die ordnungsgemalle Bewirtschaftung dieser landwirt-
schaftlich genutzten Flache muss somit auch kunftig gewahrleistet sein.
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Stutzbauwerke

Ingenieurbauwerke, die eine Stitzfunktion gegeniiber dem Erdreich, dem StralRenkdrper oder einem Gewasser aufweisen und
eine sichtbare Hohe von 1,50 m oder mehr besitzen, werden als Stitzbauwerke nach DIN 1076 bezeichnet. Stutzbauwerke
dienen der Sicherung von Geléndespringen wie z.B. Einschnitten oder Anschittungen, wenn eine standsichere natirliche
Abbdschung nicht méglich oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Sie werden durch Erddruck belastet und mussen diesem
widerstehen. Die statische Berechnung erfolgt meist nach der Monolith — Theorie, die Wirkungsweise gleicht einer
Schwergewichtsmauer. Die Errichtung von Sicht- und/oder Schallschutzkonstruktionen sowie der Einsatz der Systeme in der
Garten — und Landschaftsarchitektur sind weitere Anwendungsmoglichkeiten. Sofern es sich um statisch tragende
Stutzkonstruktionen handelt, sind Nachweise fiir die Mauer (Nachweis der Kippsicherheit und Gleitsicherheit), die Griindung der
Mauer (Grundbruchsicherheit) und die Gesamtstabilitdt des Hanges (Gelandebruchsicherheit) zu erbringen.

Im Allgemeinen werden zwei Konstruktionsarten unterschieden: Stlitzmauern und Stitzwande. Der Unterschied zwischen einer
Mauer und einer Wand besteht darin, dass Wéande durch ihre Einspannung im Boden und der Biegesteifigkeit das Gleichgewicht
halten.

Im technischen Unterhalt miissen die einzelnen Bauwerke stéandig kontrolliert werden. Sollten sich Risse, Ausbriiche oder andere
UnregelmaRigkeiten ergeben, missen diese sofort Uberpriift und abgestellt werden. Die Stitzwande an unseren KreisstralRen sind
bis zu 5,50 m hoch und 442 m lang.

Eine Auflistung aller Stiitzbauwerke mit Bild finden sie hier.
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