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KRANZBERG

LINKS DER AMPER
- BAUHOFGEBIET -

WOHNHAUS MIT GARAGE :
DACHNEIGUNG :  35° bis 42°

DACHDECKUNG :  ZIEGEL oder BETONDACH -
STEINE , HELLROT

DACHUBERSTAND : ORTGANG min. 25¢cm
TRAUFE min. 55 cm
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WASSERDICHTE KELLERAUSFUHRUNG
SYSTEMSCHNITT M: 1/ 333
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Die Gemeinde Kranzberg im Landkreis Freising

erldBt aufgrund der 8§ 2 (1),
des Art.

Art.

9 und 10 des Baugesetzbuch (BauGB),
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

91 Abs. 3 i.V. mit Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bau-

ordnung (BayB0O), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

vom 15.9.1977,

plan

der Verordnung iiber die Festsetzungen im Bebauungs-
vom 22.6.1961 (GVBI. S. 161) und der Planzeichenverordnung

v. 30.7.1981 (BGBI I Seite 883) diesen Bebauungsplan als
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Geltungsbereich:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfafBt die Flurstiicksnr, 469/19 und Teil-

flachen der Flurnr. 469 + 465/47

Art &r baulichen Nutzung:

WA Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet,
gem. § 4 Bau NVO, festgesetzt.
MaB der baulichen Nutzung:

GRZ 0,20 Grundflachenzahl fiir Gebdude mit
1 VollgeschoBB = 0,20
GFZ 0,40 GeschoBfldchenzahl fiir Gebdude mit
1 VollgeschoBl = 0,40
Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend
festgesetzt.,
: Ein VollgeschoB (ErdgeschoB mit ausgebautem

DachgeschoB) bzw. zwei Vollgeschosse bei
Dachneigung iiber 40°

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen:

0 Die Bauweise wird als offene Bauweise gem.
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt,

Baulinie

Baugrenze

Die aus dem Plan durch Festsetzung der iiber-
baubaren Grundstiicksflidchen sich ergebenden
Grenzabstidnde diirfen nicht unterschritten
verden.
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Garagen-Standort wie im Bebauungsplan festgelegt,
mit mind. 5 m Stauraum, beginnend
ab der 6ffentlichen Verkehrsfliche.

+6 -+

Bauliche Anlagen zur Aufnahme von beweglichen
Abfallbehdltern sind auch auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Sie miis~
sen iiberdacht sein.

Stellung der baulichen Anlagen:

b Firstrichtung der Gebdude

WH Wand- und Sockel héhen

sh. Svstemschnitt A - A
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Einfriedung:

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 35° bis 42°
Garagen erhalten Sattelddcher in der Neigung

des dazugehdrigen Wohngebdudes.

Dachiiberstand: Ortgang min. 25 cm
Traufe min. 55 cm
Dachdeckung: Ziegel oder Betondachsteine,

Farbe hellrot.
Dachfldchenfenster sind zugelassen.

Dachgauben sind den ortsiiblichen Gaubenformen
anzupassen. Gaubenbreite max. 1,50 m.

Aulenmauern sind zu verputzen.
Holzverkleidungen sind zugelassen.

Unzulédssig an den Fassadenwdnden sind Wand-
malereien und Steinzeugverkleidungen aller
Art, Asbestzementplatten, Gelidnderbriistungen
aus Skobalit o.4d.

Sichtbetonteile diirfen nur als gliedernde
Elemente in Ausnahmefdllen gezeigt werden.

Entlang der Verkehrsfldche Holzzaun oder
Maschendrahtzaun mit hinterpflanzter Hecke,

h = 80 cm + 30 cm Betonsockel, insges. 1,10 m
ab OK Randstein bzw. Gehweg.

Im Bereich der Sichtdreiecke Zaunhdhe insges.
max. 1,00 m.

Zwiscﬁen den Grundstiicken Maschendrahtzaun
h = 1,00 m.

Die Errichtung von Z&unen ist nicht zwingend
vorgeschrieben, jedoch Leistensteine als Ab-
schluB zur Verkehrsflédche.

Die Errichtung von Mauern ist unzulédssig. Aus-
genommen sind die Anlagen zur Aufnahme be-
weglicher Abfallbehélter.

Die seitlichen Pfosten fiir Tore und Tiiren
kénnen gemauert oder in Sichtbeton (Holz-
konstr.) errichtet werden.

Die Anbringung von Sichtschutzmatten und Werbe-
anlagen an den Z&dunen ist unzulédssig.

Verkehrs- und Versorgungsflédchen:

Begrenzung 6ffentl. Verkehrsflidchen

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache mit Grunddienstbarkeits -
eintragung ( Regenwasserkanal )

1.90 Sonstige Festsetzungen:

1.91 Die Keller der Wohngebdude sind mit einer
wasserdichten Wanne auszufiihren. Soweit Wand-
offnungen unterhalb der natiirlichen Geldnde-
oberfldche liegen, sind sie durch geeignete
Bauteile (wie wasserdicht auszufiihrende 'Licht-
schidchte und Kellerabgidnge) gegen Eindringen
von Grundwasser zu sichern.
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Massangabe in Metern

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldngen . Sichdreiecke sind
von jeglicher Bebauung, Ablagerung und Bepflanzung Uber 0.80m
Hohe , gemessen ab OK Strasse freizuhalten .

1.94 Der Bebauungsplan beinhaltet folgende

Griinordnung.

2.00 Griinordnung:

2.01 Je angefangene 200 m’ Grundstiicksfliche ist ein Baum boden-
stdndiger Art zu pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte
Bdume werden dabei angerechnet.

2.02 Einfriedungen entlang der 6ffentl. Verkehrsflidchen sind zu
hinterpflanzen. Es sind standortgerechte Gehélze zu ver-
wenden., Fremdldndische Gehdlze und Nadelhecken (Thujen,
Zypressen und dergl.) sind nicht zugelassen.

2.03 Die festgesetzte Bepflanzung muB ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit erfolgt sein.

O

2.04 Zu pflanzender Einzelbaum - Esche, Ulme, Stiel-
eiche, Bergahorn, Sommerlinde, Birke, Feld-
ahorn, Schwarzerle, Eberesche, Salweide, Trau-
benkirsche, Hainbuche, Obstbdume (Hoch- und
Halbstammobst)

2:05 Zu pflanzender Strauchgiirtel mit heimischen
Arten - Weissdorn, Schlehe, Pfaffenhiitchen,
Liguster, Hartriegel, Schneeball, Hecken-
kirsche, Hasel.

2.06 ROO @D Hinterpflanzte Heecke wie 2.05

3.00 Hinweise:

3.01 —o——— Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

3.02 @ ———n—- Aufgehobene alte Grundstiicksgrenze (Vorschlag)

3.03 z.B. 469/19 Flurstiicksnummer

3.04 PSPPI vorhand. Hauptgebdude

AERARRNEN)) vorhand. Nebengebdude

0% Die einzelnen Gebiude sind vor Bezugsfertigkeit
an die zentr. Wasserversorg. Anlage, Abwasserbe-
seitigungsanl, u.a.d. Stromversorgungsanlage anzu-
schlieBen.

3.06 Die Kabelverteilerschridnke der Isar-Amper-Werke

Dachau auf den Privatgrundstiicken sind vorderseitig -

biindig mit dem Zaun an der Verkehrsfldche zu setzen.

4.00 Verfahrensvermerke:

4.01

4.03

4.04

4,05

Die Gemeinde Kranzberg hat mit BeschluB des Cemeinderates

vom .-'!"."?'.".A.S.B.adie Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
23,2.198

ortsiiblich bekannt
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Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 3©.3./43943 hat mit dem Erdrterungstermin

in der Zeit vom .5.A4339 bis A6.6 4980 stattgefunden.

Der AufstellungsbeschluBl wurde am
gemacht.

Kranzberg, den

Kranzberg, den
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom AS.%F, A543

wurde mit der Begriindung gem.
BauGB in der Zeit vom 22,8 .89

§ 3 Abs. 2 Satz 1
Qﬁqegﬁffentlich ausgelegt.
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Kranzberg, den

1. Biirgermstr. Schredl
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Die Gemeinde Kranzberg hat mit BeschluB des Gemeinderals vom
3.40,89 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom

NS4, 89 ' als Satzung beschlossen.
Kranzberg, den ,45./1?/':3-9.3
1. Birgermstr. Schredl
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Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Freising mit Schrei-

ben vom 5.40.4383 , zugestellt am , gem. § 11

BauGB angezeigt. AR

Das Landratsamt hat

() bis zum Ablauf der gesetzlichen Frist (...... ) keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

0¢) mit Schreiben vom .44, 135
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Die Durchfiihrung des AnzeigeveXia,
wurde am j&@y{?%@, gem. § 12 Bayed
Der Bebauungsplan ist damit gem. §
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.

ist hingewiesen worden.

nt gemacht.
erbindlich.
3-5 sowie des § 215 BauGB
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