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PRAAMBEL

Die Gemeinde Kranzberg im Landkreis Freising erlasst aufgrund

der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) und
der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den

Bebauungsplan "Kranzberg - Links der Amper -Mitte-",

2.

als

Anderung und Erweiterung

SATZUNG.

Mit beigefiigt ist eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung.

2

2

FESTSETZUNGEN

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Kranzberg - Links der Amper -Mitte-"
gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans "Kranzberg - Links der Amper -Mitte-".

Davon abweichend ersetzt die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Kranzberg - Links der Amper -Mitte-" innerhalb
ihres raumlichen Geltungsbereiches vollinhaltlich

die Festsetzungen Pkt. 1.20 zur Art der baulichen Nutzung
- die Festsetzungen Pkt. 1.30 zum MaR der baulichen Nutzung
- die Festsetzungen Pkt. 1.40 zur Bauweise und zu den (iberbaubaren Grundstlicksflachen
- die Festsetzungen Pkt. 1.60 zur Stellung der baulichen Anlagen und
- die Festsetzung Pkt. 1.71, Pkt. 1.72, Pkt. 1.73, Pkt. 1.74 und Pkt. 1.75 zur dulReren Gestaltung

des rechtskraftigen Bebauungsplans "Kranzberg - Links der Amper -Mitte-".

o

Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

unzulassig.

3

3.1

3.2

4.1

42

43

44

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

MaR der baulichen Nutzung

GRZ04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal: GRZ 0,4

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal: Il (zwei) Vollgeschosse

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen

offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
Garagen, Carports, offene Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auRerhalb der

Baugrenze zulassig.
Eingangsuberdachungen, Dachiiberstande sowie Terrassen mit einer Tiefe von maximal 3,0 m sind auch
auBerhalb der Baugrenze zuléssig.

Die Abstandsflachen sind gemaR Art. 6 BayBO (Bayerische Bauordnung) i.V.m. der "Satzung liber abweichende Mafe der
Abstandsflachentiefe” der Gemeinde Kranzberg einzuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen

‘ > Firstrichtung der Hauptgebaude bindend
WH6,3m Wandhéhe als Héchstmaf in Metern: WH 6,3 m

Sockelhéhe maximal 0,35 m

AuRere Gestaltung

bei Hauptgebauden sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis
maximal 42° zulassig.

Bei Garagen und Carports sind Satteldacher und Flachdécher zuléssig. Satteldacher sind mit derselben
Dachneigung wie das zugehdrige Hauptgebaude auszufiihren. Flachdacher sind mit einer Dachneigung
von maximal 7° zulassig.

Dachform/ -neigung:

Dacheindeckung: Dacheindeckungen sind mit Ziegel oder Betondachsteinen aus einem rot- oder anthrazitfarbenen
Farbspektrum zulassig.

Dachbegriinung: Dachbegriinungen sind zuléssig.

Dachuberstand: Dachiiberstande bis maximal 0,6 m sind zulassig.

Sonstige Planzeichen

50 MaRzahl in Metern, z.B. 5.0 m

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Flurstlicksgrenze Flursticksnummer, z.B. 1354/7

Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude)

1]
135/7

abzubrechende Gebaude

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Kranzberg - Links der Amper -Mitte-

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Kranzberg - Links der Amper -Mitte-", 1. Anderung

LEEER

Eigentiimerweg im Bestand

Sichtdreieck kfZ

Altlasten

Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, ist das Landratsamt Freising - Umweltschutz - unverziglich einzuschalten und die
ggf. erforderliche Sanierung unter Einbindung der Behérde und unter Aufsicht eines Sachverstandigen durchzufiihren.

Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemalR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Stellplatzsatzung
Die Satzung Uber die Anzahl, die Abldse und die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Kranzberg ist in der
aktuell giiltigen Fassung anzuwenden.

Entwasserungssatzung
Die Satzung fiir die dffentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Kranzberg (Entwasserungssatzung -EWS-) ist in der aktuell
gultigen Fassung anzuwenden.

4 VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren gemafy § 13a BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.01.2023 gemé&f § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB die

Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.02.2023 wurden die Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2023 bis
17.03.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.02.2023 wurde mit der Begriindung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2023 bis 27.03.2023 6ffentlich ausgelegt.

4, Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.04.2023 die Anderung des Bebauungsplans

geméafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.04.2023 als Satzung beschlossen.

5 'z' ] AR
Gemeinde Kranzberg, den UvMM 2023
{‘ - e ¥

Hermann Hammerl, Erster Biirgermeister Siegel

B, Ausgefertigt

Gemeinde Kranzberg, den ﬁ 3MQ‘ 000

Hermann Hammerl, Erster Biirgermeister Siegel

0 4 MAI 2023

L

6. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde S bt e gemaR § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen.

04 MAI 07

Hermann Hammerl, den ..........

A R RN R R

Hermann Hammerl, Erster Bilrgermeister

Siegel
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BEGRUNDUNG

1 Anlass der Planung

Der Rat der Gemeinde Kranzberg hat in seiner Sitzung vom 17.01.2023 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 2. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans "Kranzberg - Links der Amper - Mitte - " gemaf § 13a BauGB gefasst.

Anlass fur das Bauleitplanverfahren sind zwei bei der Gemeinde vorliegende Anfra-
gen fur den Bau von jeweils einem Einfamilienhaus auf den benachbarten
Grundstiicken FI.Nrn. 465/30 und 465/101 der Gemarkung Kranzberg. Beide Grund-
stucke waren nach aktuellem Baurecht nach § 34 BauGB - entsprechend der
umliegenden Bebauung - eingeschossig bebaubar. Um auf beiden Grundstiicken
eine zweigeschossige Bebauung zu ermdglichen, werden diese in den Umgriff des
angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplans "Kranzberg - Links der Am-
per - Mitte - " einbezogen.

Die Gemeinde Kranzberg mdéchte mit der vorliegenden Planung die Innenentwicklung
fordern und den Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung tragen, wonach
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

2 Bauleitplanverfahren

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MaflRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gré3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m? (2,0 ha). Dies gilt
entsprechend fiir die Anderung und Erganzung eines Bebauungsplans.

Nachdem der raumliche Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans eine Flache von rund 935 m2 umfasst liegt die Voraussetzung fir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB entsprechend. Durch die Planung wird weder die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen begriindet, noch liegen Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vor. Das
Plangebiet liegt aul3erhalb von Natura 2000-Gebieten, wodurch eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Erhaltungsziele und Schutzzwecke
nicht zu erwarten ist (Gebietsschutz). Ebenfalls bestehen keine Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz).
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GEMEINDE KRANZBERG BEGRUNDUNG

3

3.1

3.2

3.3

Beschreibung des Plangebiets

;"“\ m
Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Bebauungsplanumgriffs, 0.M.?

Lage

Die Gemeinde Kranzberg liegt in der Region Minchen, im 6stlichen Bereich des
Landkreises Freising. Durch das Gemeindegebiet flieRt die Amper, welche den Ort in
zwei Siedlungsbereiche gegliedert. Die Ortsmitte befindet sich dstlich der Amper. Der
Planumgriff liegt westlich der Amper und umfasst die Grundstiicke mit den FI.Nrn.
465/30, 465/101 (Baugrundstiicke) sowie 465/51 (Eigentimerweg) der Gemarkung
Kranzberg.

ErschlieBung

Die Gemeinde Kranzberg liegt ca. 15 Minuten Fahrzeit von der Grof3en Kreisstadt
Freising entfernt. Die Autobahn A9 ,Nirnberg-Minchen® ist Uber die Anschlussstelle
Allershausen in rund 6 km Entfernung erreichbar. Eine Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr besteht Uber mehrere Regionalbuslinien (Anbindung zum S-
Bahn- und Regionalhaltepunkt Freising, in Richtung Allershausen-Hohenkammer so-
wie in Richtung Garching-Hochbriick).

Die ErschlieBung des Plangebiets selbst erfolgt uber die Fritz-Bender-Straf3e, wobei
das westliche der beiden Grundstiicke Uber einen weiterfihrenden Eigentiimerweg
erschlossen wird.

Beschaffenheit

Das Plangebiet ist zu allen Seiten von Bebauung umgeben. Die umliegende Wohn-
nutzung zeichnet sich durch eine lockere Einzelhausbebauung mit Satteldach und

1

Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas, Stand Februar 2023
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4.1

4.2

offener Bauweise aus. Die beiden Grundstiicke sind derzeit mit Ausnahme von einem
Nebengebaude ungenutzt. Einzelne Geholze befinden sich entlang der Fritz-Bender-
Stralle.

Planungen und planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

In der Strukturkarte zum Landesentwicklungsprogramm (LEP 2013, Anhang 2) wer-
den die Flachen der Gemeinde Kranzberg als ,Allgemeiner landlicher Raum®
dargestellt.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbar-
keit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.” (G 2.2.5)

Folgende Ziele und Grundsatze filhrt das Landesentwicklungsprogramm Bayern an:

3.1(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Bertcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

3.2(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-

entwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. [...]

Von einer Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundséatzen der Landesplanung wird
ausgegangen. Das Vorhaben dient der Innenentwicklung. Die Erschlie3ung ist im Be-
stand gesichert.

Regionalplan

Gemal Regionalplan der Region Minchen (RP14 in der Fassung vom 01.04.2019)
wird die Gemeinde Kranzberg dem allgemein landlichen Raum zugeordnet. Das
Oberzentrum Freising grenzt direkt an das Gemeindegebiet von Kranzberg an.

Folgenden wesentlichen Grundsatz nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungs-
struktur und Siedlungsentwicklung:

B 111 1.1.1 (G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in An-
spruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieSungsformen
flachensparend auszufiihren.
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4.3

Durch das Vorhaben sollen innerortliche Flachenpotenziale baulich genutzt und so
die Innentwicklung geférdert werden. Die angestrebte bauliche Nachverdichtung so-
wie die bereits vorhandene ErschlieBung tragen zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden bei. Von einer Ubereinstimmung mit dem vorangegangenen Grundsatz
der Regionalplanung wird daher ausgegangen.

Hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes trifft der Regionalplan
fur den Planumgriff keine Aussagen. Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Kranzberg
wird zum grof3en Teil von dem Landschaftsschutzgebiet LSG "Ampertal im Landkreis
Freising" umschlossen. Das Landschaftsschutzgebiet wird durch die Planung jedoch
nicht beeintréachtigt.
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Abb. 2:  Auszug aus dem RP14, Karte 1 ,Raumstruktur” mit Kennzeichnung des Gemeinde-
gebietes, 0.M.2

Flachennutzungsplan

Im derzeit noch gliltigen Flachennutzungsplan von 1997 sowie in der aktuell in Bear-
beitung befindlichen Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Das Vorhaben kann demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist daher nicht veranlasst.

2

Regionalplan der Region Munchen in der Fassung vom 01.04.2019, Karte 1 ,Raumstruktur®
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4.4

Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kranzberg (i.d.F.
von 18.09.1997) mit Kennzeichnung des Plangebiets, 0.M.

Rechtskraftige Bebauungsplane

Mit der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Kranzberg - Links der Am-
per - Mitte - " wurden die hier gegenstandlichen Plangrundstiicke aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans entnommen.

Mit dem nun vorliegenden Bauleitplanverfahren sollen die beiden Grundstiicke als
Wohnbauflachen wieder in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ziele und Zweck der Planung

Die Planung verfolgt das Ziel, vorhandene Baulicken nach § 34 BauGB baulich zu
nutzen. Die im Umfeld vorhandene eingeschossige Bebauung entspricht nicht mehr
den heutigen Nutzungsvorstellungen und den Anforderungen an einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden. Daher soll durch die Planung eine stadtebauliche
Nachverdichtung der Plangrundstiicke in Form einer zweigeschossigen Bebauung
ermdglicht werden. Gleichzeitig soll den Grundstiickseigentiimern als Anreiz fir die
bauliche Entwicklung ihrer Grundstiicke eine zeitgeméal3e Bebauung eingerdaumt wer-
den.

Planerisches Konzept

Die Festsetzungen des angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplans "Kranzberg -
Links der Amper - Mitte -" werden fur den geplanten Erweiterungsbereich angeordnet
und zugunsten einer Nachverdichtung und zeitgemafien Bebauung geéndert.
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7 Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird unter Bertcksichtigung der geplanten Nutzungen
und dem direkten baulichen Umfeld ein Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO
festgesetzt. Die gemaR 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléassigen Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden als unzuldssig er-
klart, da diese unter Berticksichtigung der beabsichtigten Baurechtsschaffung fur den
Bedarf des Gebiets nicht zweckdienlich sind. Ebenfalls unzulassig sind die in § 4
Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen. Es handelt sich hierbei um keine ,wohnahnlichen Nutzungen*
bzw. ebenfalls um keine Nutzungen, welche fur den Bedarf des Gebiets zwingend
erforderlich sind.

Um eine maRvolle Nachverdichtung unter Berilicksichtigung der im Plangebiet vor-
handenen GrundstiicksgroRen (410 m2 und 460 m2 - GroRenangaben gerundet) zu
ermdglichen wird eine Grundflachenzahl von maximal 0,4 zugelassen. Es werden
maximal zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Wandhohe von 6,3 m festgesetzt
und so energetisch kompakte Bauformen ermdglicht.

Wie im rechtskraftigen Bebauungsplan "Kranzberg - Links der Amper - Mitte - " wer-
den die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Um mehr
Spielraum hinsichtlich der Lage und Ausrichtung der Baukdrper zu erhalten drfen
Garagen, Carports, offene Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
auRRerhalb der Baugrenze errichtet werden. Ebenfalls sind Eingangsiberdachungen,
Dachuberstande sowie Terrassen mit einer Tiefe von maximal 3,0 m auch auf3erhalb
der Baugrenze zulassig. Im Plangebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO. Es sind nur Einzelhduser zulassig. Dies entspricht dem Ursprungsbebau-
ungsplan und erzielt ein Einfigen in die umgebende Bebauung.

Damit nachbarschiitzende Belange (Belichtung, Belliftung und Besonnung) der Pla-
nung nicht entgegenstehen, wird die Einhaltung der Abstandsflachen gemaf? Art. 6
BayBO (Bayerische Bauordnung) i.V.m. der "Satzung tber abweichende MalRe der
Abstandsflachentiefe" der Gemeinde Kranzberg angeordnet.

Hauptgebaude pragen malRgeblich das Erscheinungsbild einer Siedlung. Daher sind
entsprechend dem baulichen Umfeld bei Hauptgebauden ausschlie3lich Satteldacher
festgeschrieben. Dachneigungen werden von mindestens 20° bis maximal 42° zuge-
lassen und so neben klassischen steilen Satteldachern auch zeitgemé&Re flach
geneigte Dacher ermoglicht. Bei Garagen und Carports sind Satteldacher mit dersel-
ben Dachneigung wie das zugehdrige Hauptgebaude auszufiihren. Auch sind
Flachdacher zulassig. Vor dem Hintergrund einer nachhaltigen und 6kologischen
Bauweise werden Dachbegrinungen explizit zugelassen. Neben dem klassischen
rotfarbenen Farbspektrum werden auch Ziegel oder Betondachsteine in einem anth-
razitfarbenen Farbspektrum als Dacheindeckung zugelassen. Des Weiteren wird
entsprechend dem rechtskréaftigen Bebauungsplan "Kranzberg - Links der Amper
- Mitte - " die Firstrichtung der Hauptgebaude bindend festgesetzt. Diese ergibt sich
zugunsten einer optimalen Ausnutzung der Grundstticke.
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9.1

9.2

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei ist die zusatzliche Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie die Bodenversiegelung auf
das notwendige Mal3 zu reduzieren.

Die Gemeinde Kranzberg kommt diesem Belang insofern nach, als dass sie durch die
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Kranzberg - Links der Am-
per- Mitte - " die bauliche Nutzung vorhandener innerdrtlicher Bauflachen férdert und
eine geordnete Nachverdichtung ermdglicht. Flachensparende Erschlieungsformen
finden durch die Anbindung an das bestehende StralRennetz Anwendung.

Belange des Umwelt- und Artenschutzes

Umweltschutz

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Kranzberg - Links der Amper
- Mitte -" erfolgt im beschleunigten Verfahren gemai § 13a BauGB. Im beschleunig-
ten Verfahren gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB.
Demzufolge wird im beschleunigten Verfahren von einer Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Es liegen keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz) sowie keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach
der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie vor. Auch
liegen innerhalb des Plangebiets keine amtlich karierte Biotopflachen vor. Weder be-
stehende noch geplante Wasserschutzgebiete werden von der Planung bertiihrt. Das
Vorhaben liegt weder in einem vorlaufig gesicherten noch in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Auch ein faktisches Uberschwemmungsgebiet ist dort
nicht bekannt. Die betroffenen Grundstiicke liegen innerhalb eines wassersensiblen
Bereichs. Kenntnisse, dass dadurch HQ100-relevante Riickhalteflachen betroffen
sein kénnten, liegen nicht vor. Es ist daher von keiner Betroffenheit wasserrechtlicher
Belange auszugehen. Eine Eignung fur die dffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung
ist bei beiden Plangrundstiicken nicht gegeben.

Artenschutz

Die Plangrundstiicke liegen innerorts und sind zu allen Seiten von Bebauung umge-
ben. Nachdem Bodenbruter zu vertikalen Strukturen einen Mindestabstand von ca.
100 m einhalten, kann ein Vorkommen dieser Arten aufgrund der Kulissenwirkung mit
grol3er Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Vorhabenbedingt kann es zur Entfernung von Gehélzstrukturen kommen. Sofern die
Geholzbeseitigung aul3erhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Vogelbrutzeit erfolgt,
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sind durch das Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen flr den
Artenschutz zu erwarten.

10 Belange des Denkmalschutzes

In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
sind im sowie im naheren Umfeld des Plangebiets weder Bau- noch Bodendenkmaéler
verzeichnet. Die Tatsache, dass aus den Denkmaldaten keine Bodendenkmaler im
Plangebiet hervorgehen, schliel3t deren Vorhandensein nicht generell aus. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt flr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art.
8 Abs. 1 bis 2 BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz).

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

11 Belange des Klimaschutzes

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wuirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Auf-
stellung von Bauleitpléanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB). Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer seit 2009
verpflichtet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch
Holzpelletkessel, Warmepumpen oder Solaranlagen geschehen.

Das Plangebiet liegt bezlglich des Jahresmittels der globalen Strahlung bei 1165 -
1179 kW/m2.2 Daraus ergibt sich eine gute Eignung fiir die Nutzung von Solarenergie.
Innerhalb des Planumgriffs kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation

3 Bayerische Staatsregierung, Energie-Atlas Bayern, Stand Februar 2023
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von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf den Dachflachen weiter ausgebaut
werden.

12 Belange des Bodenschutzes

Nach derzeitiger Erkenntnislage sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen,
Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenverdnderungen bekannt. Es ist dennoch
nicht auszuschlie3en, dass im Zuge von Baumalnahmen im Plangebiet Altlastenver-
dachtsflachen oder sonstige schéadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden.
Sollte sich dies bestétigen, ist das Landratsamt Freising - Umweltschutz - unverzig-
lich einzuschalten und die ggf. erforderliche Sanierung unter Einbindung der Behérde
und unter Aufsicht eines Sachverstandigen durchzufiihren.

Die Prif- und MalRnahmewerte der Bundesbodenschutzverordnung fur die geplante
Nutzung (Wohnbebauung) sind einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der im Zuge der Baumaflinahmen anfallende
Oberboden maéglichst im Plangebiet zu verwerten ist und nicht beanspruchter Boden
zu schonen ist.

13 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Trinkwassernetz
gesichert.

Abwasserbeseitiqung

Schmutzwasser: Die Gebaude sind an den offentlichen Schmutzwasserkanal anzu-
schliel3en.

Niederschlagswasser: Die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der
Gemeinde Kranzberg (Entwéasserungssatzung -EWS-) ist in der aktuell giiltigen Fas-
sung anzuwenden.

14 Flachenbilanz

Tab. 1: Flachenstatistik (GréRenangaben gerundet)

Geltungsbereich 935 m2
1. Allgemeines Wohngebiet 805 m2

davon Uberbaubare Grundstlcksflache 365 mz
2. Eigentimerweg 130 m2
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15 Umsetzung und Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Kranzberg -
Links der Amper - Mitte -" wird die Innentwicklung gefoérdert und eine behutsame
Nachverdichtung geschaffen. Nachbarschitzende Belange stehen dem Vorhaben
nicht entgegen. Da fur die betroffenen Grundsticke bereits konkrete Bauwtnsche
bestehen, wird von einer raschen Bebauung der Grundstiicke ausgegangen.
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