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Die Gemeinde Kranzberg im Landkreis Freising erldft aufgrund

ger 88 1:¢1)-.

3 .d,

(GO),

9 und 10 des Baugesetzbuch {BauGB) vom 8.12.1986
geltenden Fassung,
Freistaat Bayern
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.

Art.
Art.

23 der Gemeindeordnung fir den
107 Eba, & ¥ mit Ave. 7 dbe. 1
geltenden Fassung, der

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

$.4.

geltenden Fassung,
im Bebauungsplan vom 22.6.1961

der Verordnung iiber die Festsetzungen
(G¥B1. I 5. 161) und der ¥erord-

nung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie iiber die

Darstellung des Planinhalites {(Planzeichenverordnunz) v.
21) diesen Bebauungsplan als
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Geltungsbereich:

Grenze des raumliichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfaBt die Flurstiicksnr. 469/26, 272
und Teilfldachen der Flurnr. 469/3, /27, /28, /29, /40,
(4%, JR2, I4G, LAk, Jab, Jhb. JET, JEE, LAE IS8, 15T,
THA., 153, 158,785, 58, /87 wal 484
Art der baulichen Nutzung:
WA Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet, gem. § 4 Bau NVO, festgesetzt.
MaB der baulichen Nutzung:
GRZ Grund flZchenzahl fiir Gebidude mit
1 VollgeschoB = 0,20
GFZ Geschof3fldchenzahl fiir Gebdude mit

-t

1 VollgeschoB3 = 0,35

Die Zahl der Vollgeschosse ist

festgesetzt.

zwingend

Ein VollgeschoB (ErdgeschoB mit ausgebautem
DachgeschoB) bzw. zwei Vollgeschosse bei
Dachneigung iiber 40°

Bauweise und idiberbaubare Grundstiicksflidchen:

e © Camienegd 0 el &

T L e

Steiluag

Die Bauweise wird als offene Bauweise
§ 22 {Z) Bau NYO festgesetzt,

gem.

Baulinie
Baugrenze

Die aus gem Plan durch Festsetzung der iéber-
baubaren Grundstiicksflidchen sich ergebenden
Grenzabstinde diirfen nicht unterschritten
werden.

Garagen konnen nach freier Standortwahl geplant
werden, jedoch mit mind. 5 m Stauraum, beginnend
ab der offentlichen Verkehrsfliache

Bauliche Anlagen zur Aufnahme von bewéglichen
Lbfallbehdltern sind auch aufBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflidchen zuldssig. Sie miis~
sen iberdacht sein.

der bauiichen Aniagern:

s e

WH

Firstrichtung der Gebdude

Wand- und Sockelhohen
sh. Systemschnitt A — A

AuBere Gestaltung:

Einfriedung:

Dachform: Satteldach

Dachneigun 355 bils &3°

a9

Garagen -erhalten Sattelddcher in der Neigung

des dazugehorigen Wohngebdudes.
Hip. 25 em

Dachiiberstand:  Ortgang

Travte mis. 35 cm

Dachdeckung: Ziegel oder Betondachsteine,
Farbe hellrot.
Dachflidchenfenster sind zugelassen.

ortsiiblichen Gaubenformen
BE .. 15 50 .

Dachgauben sind den
anzupassen. Gaubenbreite

AuBenmauern sind zu verputzen.
Holzverkleidungen sind zugelassen.

Unzulédssig an den Fassadenwdnden sind Wand-
malereien und Steinzeugverkleidungen aller
Art, Asbestzementplatten, Geldnderbriistungen
aus Skobalit o.4.

Sichtbetonteile diirfen nur als gliedernde
Elemente in Ausnahmefdllen gezeigt werden.

Entlang der Verkehrsflidche Holzzaun oder
Maschendrahtzaun mit hinterpflanzter Hecke,
h—=—80—ecm—+—36—cmPBetonsocked,—insges—1; 16—
ab OK Randstein bzw. Gehweg.

Im Bereich der Sichtdreiecke Zaunhbdhe insges.
max. 1:90 m.

Zwischen den Grundstiicken Maschendrahtzaun,
b= 100

Die Errichtung von Z&dunen ist nicht zwingend
vorgeschrieben, jedoch Leistensteine als Ab-
schluB3 zur Verkehrsflache, '
Die Errichtung von Mauern Aus-—
genommen sind die Anlagen
weglicher Abfallbehdlter.

ist unzulidssig.
zur Aufnahme be-—

Die seitlichen Pfosten fiir Tore und Tiren :
konnen gemaueit oder in Sichtbeton (Holzkonstr.)
errichtet werden. : :

Die Anbringung von Sichtschutzmatten und Werbe-
anlagen an den Ziunen ist unzulédssig.
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Verkehrs— und Versorgungsflidchen:

Begrenzung 6ffentl. Verkehrsflichen

~Trafostation

85 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldngen.
E§§§§§S§§$’ Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung,
Ablagerung und Bepflanzung iiber 0,80 m Héhe,
gemessen ab OK StraBe freizuhalten. Ausgenon-—
men sind Bidume mit Astansatz von mind. 2,50 m.
Sonstige Festsetzungen:
PRI

Private Grinfldchen

Die Keller der Wohngebdude sind mit einer
wasserdichten Wanne auszufilhren. Soweit Wand-
dffnungen unterhalb der natiirlichen Geldnde-
oberflédche liegen, sind sie durch geeignete
Bauteile (wie wasserdicht auszufithrende Licht-
schdachte und Kellerabgdnge) gegen Eindringen

von Grundwasser zu sichern.
4 25 l Massangabe in Metern
e S O Regenwasserkanal mit Schacht
Schmutzwasserkanal mit GrundstiicksanschluB
l samt Revisionschacht.

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende
Grimordnung. :

Griinordnung:

Je angefangene 200 m® Grundstiicksfldche ist ein Baum boden-
stédndiger Art zu pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte
Bdume werden dabei angerechnet.

Einfriedungen entlang der o6ffentl. Verkehrsflidchen sind zu
hinterpflanzen. Es sind standortgerechte Gehdlze zu ver-—
wenden. Fremdlidndische Gehélze und Nadelhecken (Thujen,
Zypressen u. dergl.) sind nicht zugelassen.

Die festgesetzte Bepflanzung mufl ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit erfolgt sein.

() Zu pflanzender Einzelbaum - Esche, Ulme, Stiel-
eiche, Bergahorn, Sommerlinde, Birke, Feld-
ahorn, Schwarzerle, Eberesche, Salweide, Trau-

benkirsche,Hainbuche, Obstbdume (Hoch- und
Halbstammobst)

Zu pflanzender Strauchgiirtel mit heimischen

o

Arten - Weissdorn, Schlehe, Pfaffenhiitchen,
Liguster, Hartriegel, Schneeball, Hecken-
kirsche, Hasel.

QOAD O Hinterpflanzte Hecke wie 2.05

Hinweise:

s S Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
— e e e Aufgehobene alte Grundstiicksgrenze (Vorschlag)
z.B. 469/26 Flurstiicksaummer

vorhand. Hauptgebdude

iz
[T

vornand. Nebengebdude

Die einzelnen Gebdude sind vor Bezugsfertig-
keit an die zentr. Wasserversorgungsanlage,
Abwasserbeseitigungsanlage und an die Strom-
versorgungsanlage anzuschlieflen.

Die Kabelverteilerschridnke der Isar—Amper-
Werke Dachau auf den Privatgrundstiicken sind
vorderseitig biindig mit dem Zaun an der Ver-
kehrsfldche zu setzen.

Vermerke:

Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gzen
£2) BauBGB vomn

?
Wi ?Jhﬂﬁg?-

......... in
£

Kranzberg 6ffentlich

5 3
23,3,198%

---------

der Gemeindekanzlei der Gemeinde

ausge

Kranzberg, den

Die Gemeinde Kranzberg hat mit BeschluB des Gemeinderates

A.S,ASQQ 8 10 BauGPh als

......... den Bebauungsplan

¥

gem.

Satzung beschlossen.
2:3./1388

Kranzberg, den

Schredl
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Freising mit Schrei-

ben vom 22‘902 8’57, zugestellt am 923028)8, gemi: 8 11 BaunGB

angezeigt.

Das Landratsamt hat

{ ) bis zem Ablauf der gesetzlichen Frist (....e0:%4 ) Reing
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

(>() mit Schreiben vomazgzﬁ???.-.&g. erkldrt, daB es keine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften geltendn n werde,
Freising, den Z &{@f ........ - M“""

Der angezeigte Bebauu

31968,

mit Begriindung am

7 . e sk G ekanzlei gem. § 12 Satz 2
BauGB zu jedermanns Einsicht tlich ausgelegt. Die Ge-
nehmigung und die Auslegung sind am ..%ﬁ%d?@g ortsiibiich

durch Aushang an der Amtstafel bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist somit nach § 12 Satz 4 BauGB

. e

reghtsverbindlich,. s

Tl LN
T, 2

Kranzberg, den

Schredl
Biirgermeister




BEGRUNDUNG
gem. § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz zu der ~ Aufstellung —And-eamg—&gamng—

des verbindlichen Bauleitpianes Nr. der Gemeinde Kranzber 8]

Links der Amper,

Ortsteil Landkreis Freising Planbezeichnung: West
FlL-Nr.' 469, 469/3, 469/26-29, 469/40-57, 272
Gemarkung Kranzberg Plandatum: 1.9.1986 Anderungsvermerk:

Entwurfsverfasser: Dipl. Ing. (FH) Willy Eisen, Architekt, Fabrikstr. 2,

Einwchnerzahl der Gemeinde am: 31,12.,85 ew 3042 Richtzahl bis 19 8 059 Fr§£81ﬂg

Gemeinde mit - geringer —mittierer——arkohior ~ Wohnsiedlungstatigkeit.

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde~ien-—trier—pittal-OberZanirim.
rd. 2050

A. Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die - Aufstellung ~—Anrderung—Erginzung—~ des Bebauungsplanes erfolgt gem. —4§-2Abs-2BBauG
§ 8 Abs. 2 - Satz 1 —Satz-a-— BBauG

festgesetzt.

EW

EW

anz --teiweise~- als-Klsinsiedlungsgobietreaines-—-Aohrgebiet - allgemeines Wohngeb. -

L asnaabia aweibaaabia g saabigt--\Aochanendh aebia sndergebie

3. In dem - in—Aufstellung-befindlichen - genehmigten - Fldchennutzungsplan wurde das Planungsgebiet - ganz -

“oihnvaise.- als _ allgemeines Wohngebiet dargestellt.

4. Begriindung fiir die - Aufstellung --Arderurg—Erginzung- - des Bebauungspianes (insbes. bei § 8 Abs. 2 Satz 3

BBauG) gem. Gemeinderatsbeschiu vom 21 ,5,85 Nr. B Seite 97

B. Lage des Planungsgebietes

1. Das Planungsgebiet liegt - nicht - im AuBenbereich gem. § 35 BBaugG, 7 2 der Ortsgrenze
von T —— . Es erhdlt Uber die -Strafen
Anschiuf an das bestehende StraBennetz. Bei der Ring - StraBe erfoigt der An-

schiuB - innerhaib ~awBerrath — der Ortsdurchfahrisgrenze.

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:

3. Der nichste zentrale Ortist: Fraising u. Allershsn.entfernung vom Planungsgebiet: 4=12

km

4. Entfernungen zu
a) Bahnhot Freising 12.000 m 1) Gemeindekanzlei . . . . 1.200 n
b) Omnibus-TeambabawS-Baha-Haltestelle 900 m g) Pfarr - Kirches 1.200
¢) Volksschule . ) . . . 1.500 mn)Postamt . . . . ) 1.200
d) Kindergarten . . . . . 1.200 m r
e) Versorgungsiiden . ) . . 1.000 muy r

P TF = Teilflachen (sind gesondert anzugeben) 2 Himmelsrichtung 3 Konfessionsanggbe

-1 -



Kommuaalschritten-Veriag J. Jehie Minchen GmbH, 8 Minchen 34 - Postfach, Verlagshaus: Barer StraBe 32, Tel. 0B8/282071%

C. Beschaffenheit des Planungsgebietes
1. Gelandeverhdltnisse: -

eben

2. Vorhandener Baumbestand:

keiner
3. Bodenbeschaffenheit:

30 cm Humus, danach
Kies mit Lehmanteilen

4. Max. Hohenunterschied: 0,80 m

5. Hochster Grundwasserstand unter OK Terrain:(} _50-1,. 00 m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfiahigen und trockenen Baugrundes:

Nach Humus- und Lehmabtrag, flichenverdichtete Grubenkies-
auffillung, KellergeschoB-Abdichtung gegen driickendes lWasser
(DIN 18.336)

D. Bodenordnende Mainahmen
1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BBauG wird fiir folgende Flurstiicksnummern erforderlich: -

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 f. BBauG wird flr folgende Flurstiicksnummern erforderlich: =

3. Eine Flurbereinigung - ist ~ wird - nicht — durchgeflhrt durch das Flurbereinigungsamt -

E. Bauliche Nutzung

1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgeset.

Besondere Art Bruttoflache . S
der baulichen Nutzung ha Flursticksnummern (TF = Teilflichen)

Allgem, UWUsohngebiet|1.8957 sh., Bebauungsplan

2. Fidchenanteile
Brutto-Baufldche . . . . . . . . . . 1,8957 ha, = 100 .

6,7

=

abziiglich 6ffentliche Verkehrsfldchen . . . . . . 00,1275 ha,

abziiglich Gemeindebedarfsflachen wie

ay Private Grunflachs 00,2884 ha,= 15,2 v
by Private Verkehrsflidche 0,0180 ha,= 0,9 v
c) ha, = 2
o ha, = v

Netto-Wohngebiet 1.4618 ha,= 77,1 v

3. Eswurden 17  Parzellenmit - 17  Wohngebduden und etwa 30 Wohneinheiten, 34 Garags

- Pkw-Stellplédtzen und - Kinderspielpldtzen ausgewiesen.
4. Zu erwartender Bevolkerungszuwachs:5(J~7(0 Einwohner mit »5h—7 volksschulpflichtigen Kindern.

-2 -
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F. ErschlieBung
1. Stralen: »
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die Ring -Strag€
Das Hauptverbindungsstiick bis zum Planungsgebiet betrégt - m.

StraBenprofile und Konstruktion:

Kiesstreifen 0,50 + Asph. StraBe 5,30 + Gehsteig 1,50 = 7,30 m

Kostentrager: 40 v. H.! die Gemeinde
60 Grundeigner
v. H.

2. Wasser:

Die Wasserversorgung erfoigt durch —Brunren— AnschluB an die zentrale Wasserversorgungsaniage des/dar.
Zueckverbandes Freising-Sid, Neufahrn
0

Nachste AnschiuBmdglichkeit an die vorhandene - geplante ~ Wasserversorgungsanlagein m Entfernur

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsaniage wird erforderlich durch

Kostentriger: Grundeigentimer

3. Abwasser:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch

-beriesating ~ Ableitung in den 1000 m entfernten Vorfluter (B‘eazeichnung);
mper

Das Oberflichenwasser wird auf den Grundstlicken versickert.

= Bla Ba OG- =¥a! ) RN 0 AR hinl-an-dio-zen a-Ab S EESEO G

Néchste AnschiuBmdglichkeit an den - geplanten - vorhandenen — Kanal in - m Entfernung.

Eine -~ Anderung - Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird erforderlich durch -

Kostentrager: Grundeigentimer
4. Strom:
Die Stromversorgung erfolgt durch Isar-Amperwerke AG
mitteis - Verkabelung —-De-ehs—ta-nde&anseh-la@- Eine neue Trafo-Station wird — nicht - erforderlich wrd-tsipicht——aing
-plant- Ndchste AnschiuBmdglichkeit an das bestehende Stromnetz in - m Entfernung.
Kostentrager: Grundeigentimer
5. Gas:

Die Versorgung mit - Erdgas - Stadtgas - erfol

Néachste AnschluBmdégli

as bestehende Netz in m Entfernung.

6. Ml

Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch Landkreis Freising

7. Die ErschlieBungsanlagen werden - in einem Zug ~ in-folgenden-Mbaehniten— ausgeflhrt:

8. Die ErschiieBung wird ~ von der Gemeinde durchgefihrt - -dureh-Verrag-eirerm-BDritterteriregern

1) mindestens 10 v. H.



Kosten Einnahmen

G.Herstellungskosten (iberschisgige Ermittlung) DM DM

a 1. StraBen, Wege, Pldtze

a) Fahrbahn 12758 gma 150,=-DM 191.250,--
b) Wege gm a DM
c) Platze . qm a DM
d) Gehsteige in a) enth, qm DM
e) Randsteine gg;:r;tin a) enthadma oM

f) StraBenleuchten 4 Stek.a 1500, ==pM 6,000,~=
g) Grunderwerb gma DM
h) ' ' . _a DM
D _a DM
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abziglich 60 v. H.%
Kostenanteil der Gemeinde in H6he von DM

78.900,~-
RUATEALS Rt 118.350, -=

&
l) Die jahrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) ~ i) betragen
fir die Gemeinde voraussichtlich DM

Summe der StraBen, Wege, Plitze: 197.250, ~=~ 118,350, -~

2. Wasserversorgung

‘ a) Hauptstrang 200 fma 170,==DM 34,000,~=
' b) Hausanschitisse 17 tma_150,==0DM 2,550, ==

¢) Hydranten 2 Stck.a 800,==0pM 1.600, =~

d) a DM :

e) s DM

f)y Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsaniage durch

g) AnschluBgebihr - it. Satzung -~ durch Umlegung -

pro Anschiufl DM ergibt bei Anschiissen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndamlich

iy Die auf die Gemeinde fallenden jahriichen Unterhaltungs-
kosten fir die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen

voraussichtlich . . DM

' : ' Summe der Wasserversorgung: 38,150y == -

3. Abwasserbeseitigung (M}éch - Trenn — System)

a) Hauptsammiler (Schmutzw.) 200 1fma 350, == DM 70,000, ==
b) Hauptsammler (Regenw.) ___ 2(0(Q Ifma__250, == DM 50.000,==
¢) Drainage Ifm a oM
d) Hausanschiisse 18 Stck, #ma 200,=—DM 3,600, ==
e) ' a DM

f a DM
g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralaniage
durch
h) AnschluBgebihr ~ It. Satzung - durch Umlegung -
pro Anschiug DM ergibt bei Anschliissen 123,600, ==

i} Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

k) Die auf die Gemeinde fallenden jédhrlichen Unterhaltungs-
kosten flir die Anlagen gem. Ziff. 3a) — g) betragen

Si-VENgy J. JEIIE MUBILIIOH GIHUTT, © MUWILHEND 349 ~ FUSLIGUH, VEHaYgINaUS; DEie! OUHADS J4, 181 UDJILDLUI!

voraussichtlich . . . OM

Summe der Abwasserbeseitigung: 123,600 9= 123,600 9 =

2
2
;‘E
3
£
g
S
<

1) mindestens 10 v. H., diese Kosten sind nicht auf Dritte abwalzbar. e
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Kosten - Einnahmen
. DM DM
4, Stromversorgung (Verkabelung — Dachstidnder)
a) Hauptieitung ifm a oM Die Isar-Amperwuerke verrech-
b) Anschiugleitungen Ifm a DM nen direkt mit den Grund-
¢) Sonderkosten fiir eigentiimern.
d) AngschiuBgebihr fir Anschliisse a DM
V Summe der Stromversorgung:
5. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas ~ Ferngas — Fernheizung)
a) Haup Ifm a | DM
b) AnschluBleitung Ifm a DM
¢) Sonderkosten fur
d) AnschluBgebihr fir Anschlisse a : DM
Summe der Gasversorg%.\
8. Sonstige Kosten
a) Planungs-, Vermessungs= und Projektie--
py rungskosten tragen die Grundsticks-
eigentﬂmer.
Summe der sonstigen Kosten:
7. Nachtoigelasten
a) Schulhaus ~ Neubau - Erweiterung
b) Kindergarten ~ Neubau - Erweiterung .
¢) Friedhof ~ Neuanlage - Erweiterung
d) Zusitzliche Verwaltungseinrichtungen .
€)
)
i) Nachfoigelastenbetrdge gem. Nachfolgelastenvertrag
vom —
Summe der Nachfolgelasten:
8. Gesamtkosten (Ziffern 1 mit7). . . . . . . 359,000, —— 241,950, --
9. Gemeindekosten
a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinde anfalienden
Uberschiisse - aus den Anlagen gemaB Ziffern 1 — 7 betragen voraussichtlich

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschiissen:

c) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungskosten gemas Ziff. 11,
2 i und 3 k betragen voraussichtlich .

Freising, den 1.8.1986

Ort, Tag <

Oy TR

Der Entwurfsverfassaﬂr

Kranzberg, den 12.04.88

Ort, Tag

1. Burgstmeister
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