2.00 G ridnoddnung :

B E B A U U N G S p L A N F U R D A S B A U G E B| E T Die Gemeinde Kranzberg, Landkreis Freising erliBt aufgrund der §§% 2 Abs.1, 9 und 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960, Art.23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), _/"O & b z ‘*E"__N”tf”ng' = ) i ‘
Art.107 Abs.4 i.V. mit Art.7 Abs.1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung 2.11  Auf den Griinfldchen zu Wohnflichen sind raumgliedernde Pflanzungen in lockerer

r 1 R D T T - T ‘1 “ r iiber die bauliche Nutzung deér Grundstiicke (BauNVO) i.d.F.v. 26.11.1968 (BGB1l 1 S.1237, berichtig ) o L‘»Fu?pier‘ung anzu(:)rdnen. ) ) )
j‘ J _[- A l l A 1969 S.14), der Verordnung iliber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVBl S.4161) und der 2102 Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft (Westgrenze des Baugebietes) sind zur
optischen Einbindung Deck- und Schutzpflanzungen anzuordnen.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iUber die Gestaltung des Planinhaltes

[y (Planzeichenverordnung) vom 119.1.7965 (BGBl1 I S.21) diesen Bebauungsplan als 2.20 M a B der Nutzung:
G = M E I N D E K R A N Z B E R G L A N D K R E I S F R EI Sl N G 2.21 Je angefangene ;qum Grundstiicksfldche ist die Anpflanzung eines Baumes vorge-

schrieben. Es sind nur heimische Solitdrgenhtlze bodenstdndiger Art zu pflanzen.
5 i 2.22 Werden mehr Baume als nach Ziff. 2.21 gepflanzt 50 sind auch diese entsprechend
FL-NR. 153/2, 14, /16, /111, 156/11 BIS 156/1f UND A N - R & g ) ) ;
) : ) e UND' TELLFLACHIERSEEaNR: 150, 15,1585 18307,153/70. 18440 GEM.. THALRAUSEN Satzung . der Plandarstellung zu situieren. Standortabweichungen bis 2,0m nach allen Seiten
’ hin sind zulissig.

2.30 Pflanzenformation:
2.31 (;‘, Neupflanzungen von Einzelbdumen gem. Ziff.2.40
2.32 i Lockere Deck= und Schutzpflanzung mit Solitdrgehdlzen und starker
1.00 FESTSETZUNSGEN 5 unterpflanzung gem. Ziff. 2.40.
N~ .
2.33 (tj\{/)f\) Reihenpflanzung entlang der Verkehrsflidchen
Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches .34 [N Cffentlicher Grinstreifen
2.40 P f lanz b indung:
1. A r t der baulichen Nutzung: d
1. Das Baugebiet wird als re ines s wohngebiet gem. & 3 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Baume : Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Fraxinus excelsior (Esche)
1 Es sind nur freistehende F mit nicht mehr als zwei Wohnungen zugelassen. Acer platonoides (Spitzahorn) Populus tremula (Zitterpappel)
Quercus rubra (Roteiche) Tilia cordata (wWwinterlinde)
‘NEUH;‘U\\ Pinus sylvestris (Gem. Kiefer) Ulmus glabra (Ulme)
~ — 1 G gen !.»au}i«,h%n WUEEWRG ¢ . Acer campestre (Feldahorn) Prunus avium (vogelkirsche)
S ‘ Zahl, der Veolligeschiowes Wird swingend festoeseLzi, Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus padus (Taubenkirsche)
et = Ein VollgeschoB zwingend festgesetzt (ErdgeschoB mit ausgebautem DachgeschoB unter- Betula verrucosa (Birke) Sorbus aria (Mehlbeere)
halb der Begrenzung fir "Vollgeschosse'" gem. Sorbus aucuparia (Eberesche)
Art.2 Abs.5 BayBO)
@ - ' 2 ) ~ R y y . ) Gehtlze filr Deck= und Schutzpflanzung:
= Zwei Vollgeschosse, zwingend festgesetzt. (ErdgeschoB und Obergeschof Acer ginnala (Feuerahorn) Prunus-Apten (Zierkirschen)
1 Der dssige Dachausbau darf nicht die AusmaBe eines Vollgeschosses gem. Art.2 (5) Amelanchier canadensis (Felsenbirne) Cornus mas (Kornelkirsche)
BayBO erreichen. Cornus sanguinea (roter Hartriegel) Spirea-Arten (Spierstrauch)
Sorbus intermedia (Mehlbeere) Corylus avellana (HaselnuB)
1.30 B auwedise: Malus—-Arten (Zierapfel) Forsythia intermedia (Forsythie)
Die Bauweise wird als o f f e n e Bauweise gem. § 22 Abs.2 Baunutzungsverordnung GEhETZE uiter 4,08 HEhes
stgesetzt. _ N .
.90 festgesetzt Zier- und Blitenstriucher ohne Einschrinkung auBer Arten der Ziff. 2.50
1.40 U b e r b a ubaore Grundstiicksflachen: RRIIEE
1.417 Die iiberbaubaren Grundsticksflichen werden durc 3aulinien und Baugrenzen festgesetzt. 2.50 Die Arnpflanzung folgender Gehilze ist unzuldssig:
Berberis wvulgar itze)
——  Bau]inie Baugrenze Crataegus i.5. (we
1. Die a de ch Festsetzung der iberbaubaren Grundsticksfldchen sich ergebender 2.60 Folgende Mindestqualitat nd einzuhalten:
Grenzabstinde auch bei einer nderung der bestehenden oder Nichteinhaltung der Hochstadmme 80cm Hihe, Stammumfang 1677
vorgeschlagen vdstiicksgrenzen nicht unter hritten werden. Ausgenommen sind unter- Stammbusch ve garniert, - 300cm Hbhe
jeordnete siteile und Vorbauten gem. Art.6 Abs.6 BayB.. Heister garniert, ) pe Hohe
is . Blische ¢ mit 3 er 1 ihe.
3 1.43 Die Grenzabstinde diirfen auch dann nicht unterschr en werdén, wenn gem. Zitf. 1.50 ische, ggf. ¢ ’ 00 em Hohe
dieser Festsetzungen eine umfangreichere MNutzung zt 5519 ware. 2.70 chutz des utterbodens:
1 Garagen (Ga) diirfe AGBER Sh dew Mderpinl e bl e a i (B S e et ' T Der :|\|1l('rlv',mlﬂi| ist durch Abheben des gesamten nn;lch&.m. Bodens auf den
‘&5 (£ -13—1 sonstigen ausgewiesenen iiberbaubaren Fldche htet werden, went dem Haupt- \-,au:;tuv.n>x,uvkr—-. vV 0 T Beginn der BaumaBnahmen zu sichern und vor Ver-
2 1653717 (4:) = gebidude zusammenge it fer in dasselbe eir erden. Ay A 4 schiitzer
— =
:J { T.45 Doppelgaragen (DGa) mi en auf der Grur tdcksgrence zusammengebaut werden. Vor einer
a / irenzbebauung kann nur abgewicher rden, . ein Grevzabstand min. 3,0m einge-
Az halten wird. 7
r ——— 2
E 1.46 16a] = Uberbaubare Grundsticksfldche fir Garager
r.‘::-.. - 3.00 H I NWE I ¢
L2649 = berbaubare Grundstiicksfliche fur Doppelgaragen.
> 3.10 Sdmtliche Wohngebaude sind an die zentrale wasserversorgungsanlage anzuschliepBen.
; o Zwingende Einfahrt zu den Baugrundstiicken (Randsteinabsenkuhg) e S i Die anfallenden Hausabwidsser werden als Ubergangsldsung auf den einzelnen Grund-
1.50 B a n Utz @ nig 2 stiicken versickert.
Bei(l : Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,3, ieschofBflichenzanl )= v 4 3.12 B _ _GruindstickEgrenze it GPenzstedr
> 5 P GRZ = 0 eS¢ f1 1z a GF = Q esch € ndsti
/ L’El@ : Grundflichenzahl (GRZ) 0,3, schoBfldchenzahl (GFZ) » 6 <eems=m-=e----— Vorgeschlagene Aufhebung der alten Grundstlicksgrenze
4 1.60 E r s ¢c h 1 ieBung: == -——— Vorgeschlagene neue Grundstiicksaufteilung
15 3/7 Flurstilicks—Mummer
Py StraBenbegrenzungslinie
Ty r . - - @ Vorliufige Teilgrundsticks—Nummer
/ 0.5+5.5+1.5 | Offentliche StraBenverkehrsfldche =
/ 2 R — |l mit Profilangabe N Altgebidude (Haupthbau)
— _— 1 Feldweg privat [ Attgebiude (Nebenbau)
) W STEHEAPELPER . S ENEANEL e " ——— Hohenschichtlinie (S5-Meter—Linie)
{ ~ » - r L a T o
11(4\ 53 e von jeglicher Bebauung und sflanzung T TTT” Béschung
‘1(1""4_‘_) ‘: | iber 1,0m, gemessen ab OK Randstein, 3.20 DIE GRUNDSTUCKE KONNEN NUR VON ORTSANSASSIGEN PERSONEN BEBAUT WERDEN. UM DIESE ORTSPLAMNERISCH BEDINGTE
S J freizuhalten. FORDERUNG ZU GEWAHRLEISTEN, HABEN DIE EIGENTUMER DER BAUGRUNDSTUCKE DER GEMEINDE KRANZBERG EIN
~s s - ‘ T VORKAUFSRECHT NACH DEM SO0G. ,WEILHEIMER MODELL" EINGERAUMT. DIE ENTSPRECHENDEN NOTARIELLEN VERTRAGC
- = . s KONNEN BE! DER GEMEINDE KRANZBERG EINGESEHEN WERDEN.
- N 4754 MaBangabe in Meterr
- 1.70 A uBere Gestaltoung: 4.000 ¥V ERMERKE
1.71 Dachform: Satteldac . . . 4.10 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gem. & 2 Abs.6 BBauG
Dachneigung: Bei = 36° bis 40", bei () = vom .10:2.1977 ., bis 1931977 ., im Rathaus der Gemeinde Kranzberg “ffentlich
+—» Firstrichtung der zu planenden G . Uie Firstrichtung ausgelegt.
| des Hauptgebdudes darf auch bei Win lbauten nicht gedndert r
. werden. 11,3197 J@M/(A/v
| N 4 / Dachdeckung: Ziegelware in hellem Naturrot. 1gobierte Ziegelware ist unzuldssig. Kranzberg, den BT AT I 0 | - ittt rk TR,
/ /o Kniestock: Bis zu einer Hohe wvon max. 30cm zugelassen. siegel 1. Birgermeister
\ \ ‘_/ Gauben: Dachausbauten sind unzulidssig.
ED \ i Garagendicher: Garagendicher erhalten ein Satteldach mit einer Dachneigung, die T T R i o 3% 173
/ \ / | der des dazugehdrigen Wohngebiudes entspricht. 4.11 Die Gemeinde Kranzberg hat mit BeschluB des Gemeinderates vom '°.'..07 den
L \ ; I AuBenwiande: Verputzte AuBenwdnde sind weifl zu streichen. 3ebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
% \ | 1.72 Doppelgaragen (DG) und Doppelhduser (DH) sind in der Fassade einheitlich zu ge- /&,I/D‘/I/L
\ i
N \ Y stalten. Kranzberg, den .27 s w3 e e R T % s u
i \ 1.80 E & pf & i d un g : Siegel 1 Birgermeister
- 4 4 1.87 Entlang der rkehrsfldchen Maschendrahtzaun mit hinterpflanzter Hecke. Stahlrohr-
| X stiitzenauf Betonsockel, Sockelh®&he 20cm lUber OK Randstein. Gesamthdhe des Zaunes T -
[ I 3 { mit Sockel = 1,20m. 4.12 Das Landrats ing hat den Beb splan mit Verfigung vom 201977, ..
l / / \ - \ b i.82 Zaunhdhe im Bereich der Sichtdreiecke x« 1,0m ab OK Randstein. Nir. S0E;PI0SHDOA2T. o . 6o es QEM. s & in Verbindung mit & 1 der Verordnung
/ \ 1.83 Die Errichtung von Ziunen ist nicht zwingend vorgeschrieben, wohl aber die Errichtung vom 17. /ktober - @GVBl. 8. 1 .
y / F N eines Betonsockels entlang der StraBe. X : y
~ s / E q 1.84 Im Bereich der Flutmulde ist die Erpichtung von Ziunen unzulissig. ; g ; AAA. 4 .}8
- N = . % N . reising B T o e D e cosenssnofoocssoenesnuaees
T .85 'Die seitlichen Pfosten von Tiiren und Toren kénnen gemauert oder in Sichtbeton errichtet " 1A,
FLLURKARTE NO XIV 3 . wcr‘dgﬂr -
.B6 Bauliche Anlagen zur Aufnahme von beweglichen Abfallbehdltern sind auch auBerhalb der U IS S A . W < 2 1 s Enlonal S
iberbs are stiicks 5§ " 1 Sie . sei = . Sy AL -~ b
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Sie missen lUberdacht sein. 4.13 Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit grindung am berreglent: Gemeindekanzleid
MUNCHEN, DEN 211\91&'1\1.77-}_},5.".;_'157‘77 Kranshana aem, £ 47 Sty * BBauG zu jedgrmann Eipsicht Gffentlich ausgelegt. Die
AN A TR 1.90 asssssasssaas Flichen fir Aufschiittung. 4 ; A -
DER ENFWURFSVERFASSE (¢ (] o ey = Genehmigung und die Auslegung wurde am W JI SN . ortsiblich durch Aushan an der
7 g9
p, { / ( ] . FUR DIE FL-NR.156/14 IST EINE AUFSCHUTTUNG BIS 0.60m UBER DIE HOHE DES VORHANDENEN WEGES (PROFILII DER Amtstafe bekanntage i Der Bebaut spl % omit h & 12 Sat 3B G
P ¢ { [[(( { S TEICT QUERSCHNITTE ZUR ABLEITUNG VON FREMDWASSER, GEFERTIGT DURCH DIPL.ING. BACKHAUS, EBERSBERG AM 14.7.1977), AnlBEA rerannlgenachi it e S batlungsplanT v somniy nmaoh < AN Baus
- - N 5 { - f FUR DIE FL~NR. 156/15 UND 156/16 EINE SOLCHE BIS AUF DIE HOHE DES WEGES (+1.40m)ERFORDERLICH. e © hties vie r b indby o b,
GUONTHER-JOACHIM £ L Y1 {
HERRMARNRNE S.4. 7978
DIPL. ING.- ARCHITEKT [ Kranzberg, den ...7 0% 0000
8 MUNCHEN 80 - T.0811/4 @ 1. Blrgermeister
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